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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 596 din  31.12.2024

Ca urmare a Cererii adresate d¢ MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

cu domiciliul/sediul in judetul COVASNA municipiul/oragul/comuna SFANTU GHEORGHE
satul , sectorul , cod postal 520085 , str. 1 DECEMBRIE 1918
NI bl 5 SCAlL lret: , ap. , telefon/fax 0267-316957/ ~, email
inregistrata la nr. 70978 din 24.12.2024

pentru imobilul - teren §i/sau constructii - situat in judeful COVASNA
municipiul/oragul/comuna SFANTU GHEORGHE satul , sectorul

cod postal 520055 , str. KOS KAROLY

nr. 21-25, bl. , SC. SeL , ap.
sau identificat prin plan de situatie si extras CF

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 6 / 1995
faza PUG/PUZ/PUD, aprobatd prin Hotararea Consiliului Judetean / Local Sfantu Gheorghe
nr. 367 / 29.11.2018

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE N CERITIEEFCA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 43672

Nr. Top CAD: 43672, 43672-C6, 43672-C7, 43672-C8, 43672-C10, 43672-C11, 43672-C12, 43672~
C13

Imobil in proprietatea Mun. Sf. Gheorghe, cu drept de administrare in favoarea Consiliului Local
al Mun.Sf. Gheorghe. Imobilul se afla in intravilanul municipiul Sf. Gheorghe, fiind monumentul

istoric Ansamblul '""Fabrica de Tutun' cod LMI CV-1I-a-A-13107 conform LMI a Jud. Covasna
din 2015.

2. REGIMUL ECONOMIC:

FOLOSINTA ACTUALA: CURTI CONSTRUCTII 28.725 MP, ANSAMBLUL FABRICII DE
TIGARETE

DESTINATIA CONFORM P.U.G. APROBAT PRIN HCL 367/2018: ZONA UNITATILOR
INDUSTRIALE (Z1.7)

ZONA DE IMPOZITARE FISCALA "A" - CONFORM H.C.L. 472/2023.
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3. REGIMUL TEHNIC:

CONFORM P.U.G. SI R.L.U. APROBAT PRIN H.C.L. NR.367/2018 - Subzona - UTR 7 (ZI) __
Zona industriala.

- Obiectivul de investitie vizeaza reabilitarea si refunctionalizarea cladirilor inscrise in CF sub
nr. CAD 43672-C6, 43672-C7, 43672-C8, 43672-C10, 43672-C11, 43672-C12, 43672-C13 in
Centru stiintific si de experienta, amenajarea unor terenuri de joaca exterioare, reabilitarea
retelelor tehnico-edilitare aferente. - Functiunea dominanta a zonei: constructii industriale.
Functiuni complementare admise: unitati agricole, servicii, accese pietonale si carosabile, retele
tehnico-edilitare.- In conditiile art. 2, alin (4), lit. a3. se permite schimbarea folosintei
constructiilor existente, daca noua folosinta corespunde prevederilor RLU, PUG aprobat. -In
cazul majorarii suprafetei construite la sol a cladirilor este necesara elaborarea si aprobarea
unui plan urbanistic zonal. -Alte conditii de construire vezi in extrasul din RLU si Plansa UTR
7 anexate certificatului de urbanism, din care fac parte integranta.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat si actualizat):

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

AMENAJARE CENTRU DE EXPERIENTA/CASA DE JOACA STIINTIFICA IN FOSTA
FABRICA DE TIGARETE

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si NU conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii -de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA - BULEVARDUL GEN.GRIGORE BALAN, NR.10

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta sa analizeze i sa decida
dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfagoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii opf
iunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investiiei si stabilirii necesitatii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii inifiale se va emite actul administrativ al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administragiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a

efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligaf
ia
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofiti de
urmitoarele documente: '

a) certificatul de urbanism (copie)
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizati);
¢) documentatia tehnicii - D.T. , dupii caz (2 exemplare originale):

v DTAC v D.T.OE [] D.T.AD

| Documentatie topografica vizata de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

[w| Verificare la toate cerintele fundamentale aplicabile (conform Legii 10/1995)

v Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

| alimentare cu apa V| telefonizare | | alimentare cu energie termica
W/ canalizare | salubritate | transport urban
| alimentare cu energie electricd V| gaze naturale Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:
V| securitate la incediu - Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd "Mihai Viteazul" Jud Covasna
protectia civild - Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ".Mihai Viteazul" Jud Covasna
| sanatatea populatiei - Directia de siniitate publici judetul Covasna
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:

- DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA COVASNA

d.4) studii de specialitate (1 exemplar in original)

v Studiu Geotehnic Studiu de insorire

Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic si al mediului.inconjurétor a utilizdrii sistemelor
alternative de inalti eficientd, de producere a energiei - conf. Legea 372/2005, Art. 10, alin. 1

| Raport de expertiza tehnica /| Raport de audit energetic

e) | Punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului — A.P.M. Covasna
g) Documentele de platii ale urmitoarelor taxe (copie):

Tax# autorizatie de construire/desfiinfare ...........cocociessinimcasisssnsessssssssisssosssnsnssssasesss
V| Taxi timbru de arhitectura, conform Legii 35/1994, rep. cu modificarile §i completérile ulterioare.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 lunj d¢ la data emiterii.
‘. ’ Primar i Secretar General
ANTAL ARPAD-ANDRAS KULCSAR TUNDE-ILDIKO
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Achitat taxa de: Scutit de taxa | conform Chitangei nr. : 7 G inighy
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de -V o?})l(



IV.4 ZI-ZONA UNITATI INDUSTRIALE

CAPITOLUL | - generalitati

Art.1 - Tipurile de subzone functionale care se intalnesc in cadrul zonei
industriale a municipiului Sfantu Gheorghe sunt :

subzone - - Z | -unitati industriale existente;
- Z |.p - unitati industriale propuse.

Art.2 - Functiunea dominanta a zonei : unitati industriale.

Zona este compusa din terenuri pentru unitati industriale
existente/propuse , n cadrul subzonelor ZI si Zl.p .

Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei sunt :
- unitati agricole;
- servicii,
- accese pietonale si carosabile;
- retele tehnico-edilitare.

CAPITOLUL Il - utilizare functionala

Art.4 - Utilizarile permise : in zona ZI sunt permise unitati industriale si
functiunile complementare acestora.

Art.5 - Utilizari permise cu conditii s-au stabilit pentru zonele in care este
necesara obtinerea unor avize sau acorduri in conditile specificate de catre
Regulamentul general de urbanism si legislatia in vigoare pentru : zone
construite protejate de interes local, zona de protectie a platformei
meteorologice, zona de protectie a infrastructurii feroviare, zona de protectie a
drumurilor publice.

- unitati industriale in toate subzonele Zl care intra in limitele marcate
pentru zone protejate in interiorul cercului cu raza de 100m in cadrul trupului A
- orasul Sfantu Gheorghe, sau de 200m in interiorul localitati componente
Chilieni ( Ordonanta Guvernului nr.27/26 august 1992) masurata de la limita
parcelei pe care sunt amplasate :

* monumentele si ansamblurile de arhitectura,
* monumentele si siturile arheologice,
* monumentele de arta plastica si cu valoare memoriala,
precum si in zona delimitata pentru zone istorice urbane, cu conditia obtinerii

avizului pentru protejarea impusa ( recomandarea este valabila numai pana la -

elaborarea studiilor de specialitate pentru delimitarea zonelor de protectie ale
monumentelor), conform Art. 9 din RGU.

- unitati industriale , in subzonele : Z(IS.s + I).p.4a , ZI36 si ZI40 , cu
conditia respectarii prevederilor art.20 din RGU;
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- unitati industriale , in zona de protectie a platformei meteorologice
in subzona Z(1S.s+1).p.28 cu conditia respectarii prevederilor art.7 din RGU si a
recomandarilor de la pct.4.4 din RGL;

- unitati industriale , in subzonele care intra in zona intersectiilor care
trebuiesc modernizate -pe o suprafata circulara cu raza de 50m masurata din
centrul actual al intersectiei, suprafata posata in planul unitatii teritoriale de
referinta;

Art.6 - Interdictiile temporare s-au stabilit in cazul cand apare necesitatea
elaborarii unor documentatii de urbanism in vederea stabilirii- regulilor de
construire aplicabile pentru zona respectiva sau in zona respectiva se vor
realiza lucrari de utilitate publica.

se pot realiza unitati industriale, cu conditia existentei unui PUD sau PUZ
aprobat sau a studiului de specialitate privind realizarea sau largirea unei
artere de circulatie in subzonele : -

- Z1.7 (in fasia care desparte cladirile existente de aliniamentul
spre str. Fabricii );

-Z(1S.s+l).p.9 ;

- Z(I1S.s+I+A).p.11;

-Z(1S.s+|+P).p.26 ;

- Z(IS.s+1).p.28 ;

- Z1.40 (limitrof str. Constructorilor, pe o adancime de

circa.20m);

- Z(IS.s+l).p.40a ;

- Z(1S.s+l).p.40b ;

- Z1.62b (limitrof digului existent, pe o adancime de circa.20m);

e in subzona ZI.1 nu se admite realizarea altor constructii cu functiune de
productie sau depozitare ; in cadrul acestei subzone se pot autoriza numai
reparatii curente la constructii existente.

e ATENTIE ! In subzona Z(IS.s+l).p.40a , zona in care in prezent exista
locuinte individuale, se vor elibera numai autorizatii de reparatii si intretineri
curente la constructii existente, pana la obtinerea fondurilor necesare pentru
realizarea unor schimburi de terenuri in vederea integrarii subzonei in zona
industriala sau de servicii.

Art.7 - Utilizari interzise »
- unitati care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare depaseste
limitele parcelei;
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- amplasarea spre DN, DJ sau CF a activitatilor care prin natura lor au un
aspect dezagreabil (depozite de deseuri, combustibili solizi etc); astfel de unitati
vor fi retrase de la circulatiile principale de acces in oras sau calea fet\rata si vor
fi mascate cu perdele de vegetatie inalta si medie.

CAPITOLUL 1l privind conditile de amplasare si conformare de
care se va tine seama la autorizare constructiilor in subzonele in care nu s-
au stabilit interdictii temporare si care vor fi respectate la elaborarea
documentatiilor de urbanism pentru zonele cu interdictii temporare.

II.1__Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.8 - orientarea fata de punctele cardinale - conform RGU art.17.

Art.9 - amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR - conform
Art.5 al RGL , cap.IV.4 - zona unitatilor industriale in subzonele -
Z(I1S.s +1).p.4a , ZI.36 si Z1.40, in  conditile respectarii prevederilor
art.20 din RGU.

Art.10 - amplasarea in interiorul parcelei - conform RGU art. 24.

Art.11 - amplasarea fata de aliniament - conform Art.6 al RGL, cap.lV4 -
zona unitatilor industriale, in conditiile respectarii prevederilor art.23 din RGU,
cu exceptia subzonelor cu cladiri existente, limitrofe drumurilor care vor trebui
largite si unde regimul de aliniere va fi determinat pe baza studiilor de
specialitate si documentatiilor de urbanism.

.2 _Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.12 - accese carosabile - conform RGU art.25.

Art.13 - accese pietonale - conform RGU art.26 .

II.3_Regquli cu privire |a echiparea tehnico-edilitara

Art.14 - racordarea la relele tehnico-edilitare existente -
conform RGU art.27.

Art.15 - realizarea de retele tehnico-edilitare - conform RGU art.28.

.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art.16 - parcelare - conform RGU art.30 .
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Art.17 - inaltimea constructiilor - conform RGU art.31 ;
Art.18 - aspectul exterior al constructiilor - conform RGU art.32 ;

Art.19 - procentul de ocupare al terenului - conform RGU art. 15.

1.5 _Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatli verzi si imprejmuiri

Art.20 - parcaje - conform RGU art.33 .
Art.21 - spatii verzi - conform RGU art.34.

Art.22 - imprejmuiri - conform RGU art.35 .
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AGENTIA NATIONALA
DE. G ARAS TR

TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 43672 Sfantu Gheorghe

Nr. cerere 14058
Ziua 10
Luna 04
Anul 2025

Cod verificare

0188395120

AT

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, Loc. Sfantu Gheorghe, Str Kos Karoly, Nr. 21

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr.
topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al

43672

28.725

(observatiile sunt pe linia urmatoare)

Teren imprejmuit partial: limita conventionala intre punctele 1-2, 2-108 pe latura de nord, limita conventionala intre
punctele 108-106, 106-89, 89-93, 93-95, 98-52, zidul constructiilor intre punctele 95-98 pe latura de est, limita
conventionala, gard zidit intre puctele 52-56, 58-60, gard plasa intre punctele 56-57, limita conventionala intre punctele
57-58, 61-62, zidul constructiilor intre punctele 60-61 pe latura de sud, gard din fier forjat cu fundatie de beton si poarta
intre punctele 62-1 pe latura de vest, numerotarea punctelor conform PAD.

Constructii
Crt NI\:r f:::;g?ilc Adresa Observatii / Referinte
Al.l 43672-C1 Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, [Nr. niveluri:4; S. construita la sol:1711 mp; Corpul
Loc. Sfantu Gheorghe, Str Kos Karoly, |principal (productie), (fosta Cladire de productie cu hala
Nr. 21 de fabricatie),(monument istoric, cod LMI: CV-lI-m-A-
13107.01) edificat in anul 1908, regimul de inaltime:
D+P+2, Suprafata construita desfasurata: 6844 mp
Al.2 43672-C2 Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, [Nr. niveluri:4; S. construita la sol:580 mp; Cladire de
Loc. Sfantu Gheorghe, Str Kos Karoly, [productie extindere, edificat in anii 1993-1994, regimul de
Nr. 21 inaltime: D+P+2, Suprafata construita desfasurata: 2320
mp
Al.3 43672-C3 Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, |Nr. niveluri:5; S. construita la sol:1029 mp; Depozit tutun,
Loc. Sfantu Gheorghe, Str Kos Karoly, [(monument istoric, cod LMI: CV-lI-m-A-13107.05) edificat
Nr. 21 in anul 1933, regimul de inaltime: D+P+3, Suprafata
construita desfasurata: 5145 mp
Al.4 43672-C4 Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, |Nr. niveluri:5; S. construita la sol:990 mp; Depozit tutun,
Loc. Sfantu Gheorghe, Str Kos Karoly, |(monument istoric, cod LMI: CV-II-m-A-13107.05) edificat
Nr. 21 in anul 1933, regimul de inaltime: D+P+3, Suprafata
construita desfasurata: 4950 mp
AlS 43672-C5 Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:128 mp; Rezervor apa si
Loc. Sfantu Gheorghe, Str Kos Karoly, |statie pompe, edificat in anul 1928, regimul de inaltime:
Nr. 21 P, Suprafata construita desfasurata: 128 mp
AL6 43672-C6 Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, [Nr. niveluri:3; S. construita la sol:639 mp; Depozit
Loc. Sfantu Gheorghe, Str Kos Karoly, [produse finite si rampa, edificat in anii 1902 - 1910,
Nr. 21 regimul de inaltime: P42, Suprafata construita
desfasurata: 1875 mp
Al.7 43672-C7 Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, |Nr. niveluri:l; S. construita la sol:106 mp; Depozit
Loc. Sfantu Gheorghe, Str Kos Karoly, |laminate usoare, regimul de inaltime: P, Suprafata
Nr. 21 construita desfasurata: 106 mp
AL.S 43672-C8 Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, |Nr. niveluri:2; S. construita la sol:694 mp; Atelier
Loc. Sfantu Gheorghe, Str Kos Karoly, [mecanic, edificat in anul 1907, regimul de inaltime: P+M,
Nr. 21 Suprafata construita desfasurata: 1090 mp
Al.9 43672-C9 Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, [Nr. niveluri:2; S. construita la sol:237 mp; Atelier electric
Loc. Sfantu Gheorghe, Str Kos Karoly, |si lacatuserie, edificat in anul 1907, regimul de inaltime:
Nr. 21 P+1, Suprafata construita desfasurata: 474 mp
AL.10 43672-C10 Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:171 mp; Centrala
Loc. Sfantu Gheorghe, Str Kos Karoly, [termica (fosta Centrala aer comprimat) (monument
Nr. 21 istoric, cod LMI: CV-lI-m-A-13107.04), edificat in anul
1967, regimul de inaltime: P, Suprafata construita
desfasurata: 171 mp
Al.11 43672-C11 Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:48 mp; Tablou electric,
Loc. Sfantu Gheorghe, Str Kos Karoly, |edificat in anii 1926 - 1927, regimul de inaltime: P,
Nr. 21 Suprafata construita desfasurata: 48 mp
Al.12 43672-C12 Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:17 mp; Turn racire,
Loc. Sfantu Gheorghe, Str Kos Karoly, |edificat in anul 1928, regimul de inaltime: P, Suprafata
Nr. 21 construita desfasurata: 17 mp
Al.13 43672-C13 Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, [Nr. niveluri:3; S. construita la sol:643 mp; Depozit piese
Loc. Sfantu Gheorghe, Str Kos Karoly, [de schimb (fosta Magazie de piese si materiale cu 2
Nr. 21 rampe) (monument istoric, cod LMI: CV-1I-M-A-13107.03),
edificat in anii 1902 - 1910, regimul de inaltime: P+2,
Suprafata construita desfasurata: 1877 mp




Crt NI\:r f:::;:;?ilc Adresa Observatii / Referinte
Al.14 43672-C14 Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, |Nr. niveluri:2; S. construita la sol:586 mp; Corp
Loc. Sfantu Gheorghe, Str Kos Karoly, |administrativ si laborator (fosta cladire administrativa)
Nr. 21 (monument istoric, cod LMI: CV-1I-m-A-13107.06) edificat
in anul 1908, regimul de inaltime: P+1, Suprafata
construita desfasurata: 938 mp
Al.15| 43672-C15 Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, |Nr. niveluri:6; S. construita la sol:50 mp; Turn apa,
Loc. Sfantu Gheorghe, Str Kos Karoly, |(monument istoric, cod LMI: CV-II-M-A-13107.02) edificat
Nr. 21 in anul 1907, regimul de inaltime: P+5, Suprafata
construita desfasurata: 300 mp
Al.16 43672-C16 Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:26 mp; Fantana
Loc. Sfantu Gheorghe, Str Kos Karoly, |arteziana, edificat in anul 1908, regimul de inaltime: P,
Nr. 21 Suprafata construita desfasurata: 26 mp
Al.17 43672-C17 Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:43 mp; Casa poarta,
Loc. Sfantu Gheorghe, Str Kos Karoly, |edificat in anul 1908, regimul de inaltime: P, Suprafata
Nr. 21 construita desfasurata: 43 mp
Al.18 43672-C18 Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:106 mp; Statie de
Loc. Sfantu Gheorghe, Str Kos Karoly, |ventilare, edificat in anul 1908, regimul de inaltime: P,
Nr. 21 Suprafata construita desfasurata: 106 mp
AL.19 43672-C19 Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:500 mp; Teren sport,
Loc. Sfantu Gheorghe, Str Kos Karoly, |edificat in anul 1971, regimul de inaltime: P, Suprafata
Nr. 21 construita desfasurata: 500 mp
A1.20 43672-C20 Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:9 mp; Vestiar, edificat in
Loc. Sfantu Gheorghe, Str Kos Karoly, |anul 1971, regimul de inaltime: P, Suprafata construita
Nr. 21 desfasurata: 9 mp
Al1.21 43672-C21 Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, |Nr. niveluri:l; S. construita la sol:9 mp; Statie de
Loc. Sfantu Gheorghe, Str Kos Karoly, |clorizare, regimul de inaltime: P, Suprafata construita
Nr. 21 desfasurata: 9 mp
A1.23 43672-C23 Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:82 mp; Imprejmuire
Loc. Sfantu Gheorghe, Str Kos Karoly, [(monument istoric, cod LMI: CV-lI-m-A-13107.09) edificat
Nr. 21 in anii 1902 - 1910 regimul de inaltime: P, Suprafata
construita desfasurata: 82 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte
Carte Funciara Nr. 43672 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

13086 / 11/04/2024

Act Administrativ nr. Hotararea nr. 134, din 28/03/2024 emis de MUNICIPIUL

SF.GHEORGHE;

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 43672 a imobilului cu numarul cadastral
43672 / UAT Sfantu Gheorghe, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 43359 inscris in cartea funciara 43359;

Al

Act Administrativ nr. Adeverinta nr. 16843, din 11/03/2021 emis de PRIMARIA SF.GHEORGHE;

se noteaza caracterul de " MONUMENT ISTORIC " a imobilului inscris in

Al.1, Al.3, Al.4, A1.10, A1.13, Al.

B3 cartea funciara nr. 27660 Sf.Gheorghe 14, AL15, A1.23
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 43359/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 26433 din
12/07/2023; pozitie transcrisa din CF 42645/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 9411 din 25/03/2022;
pozitie transcrisa din CF 27660/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 8140 din 11/03/2021;

Act Notarial nr. contract de vanzare nr. 1301, din 18/06/2021 emis de NP SAVU ALIN - GABRIEL, cerere de

reexaminare a incheierii de respingere nr. 18398/24.06.2021;

Al, Al.1, A1.2, A1.3, A1.4, Al1.5, Al.
6, Al.7, A1.8, A1.9, A1.10, A1.11, Al.
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, domeniul privat, dobandit prin| 12, A1.13, A1.14, A1.15, A1.16, Al.
Conventie, cota actuala 1/1 17, A1.18, A1.19, A1.20, A1.21, Al.
3
1) MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, CIF:04404605
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 43359/Sfédntu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 26433 din
12/07/2023; pozitie transcrisa din CF 42645/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 9411 din 25/03/2022;
pozitie transcrisa din CF 27660/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 19643 din 06/07/2021;
Al, Al.1, A1.2, A1.3, A1.4, Al1.5, Al.
6, Al.7, A1.8, A1.9, A1.10, A1.11, Al.
B5 Intabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Conventie, cota| 12, A1.13, A1.14, A1.15, A1.16, Al.

actuala 1/1

17, A1.18, A1.19, A1.20, A1.21, Al.
23

1) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE, CIF:26752503

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 43359/Sfédntu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 26433 din
12/07/2023; pozitie transcrisa din CF 42645/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 9411 din 25/03/2022;
pozitie transcrisa din CF 27660/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 19643 din 06/07/2021;
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Carte Funciard Nr. 43672 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 43672 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
43672 28.725 Teren imprejmuit partial: limita conventionala intre punctele 1-2, 2-108 pe latura de

nord, limita conventionala intre punctele 108-106, 106-89, 89-93, 93-95, 98-52,
zidul constructiilor intre punctele 95-98 pe latura de est, limita conventionala, gard
zidit intre puctele 52-56, 58-60, gard plasa intre punctele 56-57, limita
conventionala intre punctele 57-58, 61-62, zidul constructiilor intre punctele 60-61
pe latura de sud, gard din fier forjat cu fundatie de beton si poarta intre punctele 62-
1 pe latura de vest, numerotarea punctelor conform PAD.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

38819

38916

3250

40510

24477

3184

ca
ra
o

@

32742

32743

37349
4133

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - . .
crt | folosints [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti. I pa| 28.725 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:1711 mp; Corpul principal
industriale si (productie), (fosta Cladire de productie cu hala
il de fabricatie),(monument istoric, cod LMI: CV-
AL1 | 43672-C1 edilitare 1711 [Cuacte| 1\ A'13107.01) edificat in anul 1908, regimul
de inaltime: D+P+2, Suprafata construita
desfasurata: 6844 mp
constructii S. construita la sol:580 mp; Cladire de
_ industriale si productie extindere, edificat in anii 1993-1994,
Al.2 43672-C2 edilitare 580 Cu acte regimul de inaltime: D+P+2, Suprafata
construita desfasurata: 2320 mp
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Carte Funciard Nr. 43672 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:1029 mp; Depozit tutun,
industriale si (monument istoric, cod LMI: CV-lI-m-A-
Al.3 43672-C3 edilitare 1.029 Cu acte|13107.05) edificat in anul 1933, regimul de
inaltime: D+P+3, Suprafata construita
desfasurata: 5145 mp
constructii S. construita la sol:990 mp; Depozit tutun,
industriale si (monument istoric, cod LMI: CV-lI-m-A-
Al.4 43672-C4 edilitare 990 Cu acte|13107.05) edificat in anul 1933, regimul de
inaltime: D+P+3, Suprafata construita
desfasurata: 4950 mp
constructii anexa S. construita Iadsfol:128 mp;I 1F;§%ervor ap?dsi
statie pompe, edificat in anu , regimul de
AL> 43672-C5 128 Cu acte inaltime: P, Suprafata construita desfasurata:
128 mp
constructii S. construita la sol:639 mp; Depozit produse
industriale si finite si rampa, edificat in anii 1902 - 1910,
AL6 43672-C6 edilitare 639 Cu acte regimul de inaltime: P+2, Suprafata construita
desfasurata: 1875 mp
i S. construita la sol:106 mp; Depozit laminate
Al.7 43672-C7 constructii anexa 106 Cu acte|usoare, regimul de inaltime: P, Suprafata
construita desfasurata: 106 mp
constructii S. construita la sol:694 mp; Atelier mecanic,
Al.8 43672-C8 industriale si 694 Cu acteledificat in anul 1907, regimul de inaltime: P+M,
edilitare Suprafata construita desfasurata: 1090 mp
constructii S. construita la sol:237 mp; Atelier electric si
industriale si lacatuserie, edificat in anul 1907, regimul de
AL3 43672-C9 edilitare 237 Cu acte inaltime: P+1, Suprafata construita
desfasurata: 474 mp
constructii S. construita la sol:171 mp; Centrala termica
industriale si (fosta Centrala aer comprimat) (monument
Al.10 43672-C10 edilitare 171 Cu actelistoric, cod LMI: CV-ll-m-A-13107.04), edificat in
anul 1967, regimul de inaltime: P, Suprafata
construita desfasurata: 171 mp
constructii S. construita la sol:48 mp; Tablou electric,
industriale si edificat in anii 1926 - 1927, regimul de
AL11 43672-C11 edilitare 48 Cu acte inaltime: P, Suprafata construita desfasurata:
48 mp
constructii S. construita la sol:17 mp; Turn racire, edificat
Al.12 43672-C12 industriale si 17 Cu acte|in anul 1928, regimul de inaltime: P, Suprafata
edilitare construita desfasurata: 17 mp
constructii S. construita la sol:643 mp; Depozit piese de
industriale si schimb (fosta Magazie de piese si materiale cu
i 2 rampe) (monument istoric, cod LMI: CV-II-M-
AL13[  43672-C13 edilitare 643 Cuacte|) 13107.03), edificat in anii 1902 - 1910,
regimul de inaltime: P+2, Suprafata construita
desfasurata: 1877 mp
constructii S. construita la sol:586 mp; Corp administrativ
administrative si si laborator (fosta cladire administrativa)
; (monument istoric, cod LMI:  CV-lI-m-A-
Al.14 43672-C14 social culturale 586 Cu acte 13107.06) edificat in anul 1908, regimul de
inaltime: P+1, Suprafata construita
desfasurata: 938 mp
constructii S. construita la sol:50 mp; Turn apa,
industriale si (monument istoric, cod LMI: CV-II-M-A-
Al.15 43672-C15 edilitare 50 Cu acte|13107.02) edificat in anul 1907, regimul de
inaltime: P+5, Suprafata construita
desfasurata: 300 mp
i S. construita la sol:26 mp; Fantana arteziana,
Al.16 43672-C16 constructii anexa 26 Cu acte|edificat in anul 1908, regimul de inaltime: P,
Suprafata construita desfasurata: 26 mp
i S. construita la sol:43 mp; Casa poarta,
Al.17 43672-C17 constructii anexa 43 Cu acte|edificat in anul 1908, regimul de inaltime: P,
Suprafata construita desfasurata: 43 mp
constructii S. construita la sol:106 mp; Statie de ventilare,
A1.18 43672-C18 industriale si 106 Cu acteledificat in anul 1908, regimul de inaltime: P,
edilitare Suprafata construita desfasurata: 106 mp
constructii S. construita la sol:500 mp; Teren sport,
A1.19| 43672-C19 administrative si 500 Cu acte|edificat in anul 1971, regimul de inaltime: P,
social culturale Suprafata construita desfasurata: 500 mp
i S. construita la sol:9 mp; Vestiar, edificat in
Al.20 43672-C20 constructil anexa 9 Cu acte|anul 1971, regimul de inaltime: P, Suprafata
construita desfasurata: 9 mp
i S. construita la sol:9 mp; Statie de clorizare,
Al.21 43672-C21 constructii anexa 9 Cu acte|regimul de inaltime: P, Suprafata construita

desfasurata: 9 mp
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Carte Funciard Nr. 43672 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

< Destinatie Situatie . .

Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii E S. construita la sol:30 mp; Post trafo,(fara
A1.22|  43672-Cc22 industriale si 30 ara lacte) regimul de inaltime: P, Suprafata

edilitare acte |construita desfasurata: 30 mp
i S. construita la sol:82 mp; Imprejmuire
constructii anexa (monument istoric, cod LMI: CV-lI-m-A-
Al.23 43672-C23 82 Cu acte|13107.09) edificat in anii 1902 - 1910 regimul
de inaltime: P, Suprafata construita

desfasurata: 82 mp

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 3.76 2 3 117.638 3 4 8.04
4 5 7.828 5 6 23.538 6 7 15.136
7 8 3.495 8 9 9.316 9 10 19.138
10 11 5.57 11 12 9.315 12 13 6.696
13 14 26.953 14 15 15.008 15 16 6.755
16 17 6.937 17 18 1.108 18 19 1.0
19 20 9.317 20 21 1.701 21 22 2.308
22 23 9.66 23 24 1.544 24 25 1.499
25 26 8.097 26 27 6.942 27 28 5.026
28 29 1.575 29 30 5.495 30 31 3.495
31 32 15.134 32 33 12.064 33 34 46.084
34 35 13.587 35 36 2.415 36 37 0.564
37 38 0.555 38 39 0.57 39 40 0.568
40 41 5.752 41 42 0.509 42 43 0.637
43 44 0.442 44 45 1.121 45 46 24.167
46 47 13.533 47 48 13.877 48 49 10.891
49 50 15.541 50 51 4.905 51 52 0.803
52 53 0.749 53 54 0.437 54 55 0.845
55 56 5.203 56 57 1.032 57 58 1.027
58 59 1.028 59 60 20.392 60 61 17.405
61 62 15.527 62 63 13.616 63 64 0.702
64 65 5.227 65 66 39.406 66 67 0.544
67 68 22.849 68 69 57.466 69 70 1.287
70 71 40.224 71 72 19.208 72 73 20.364
73 74 1.027 74 75 0.621 75 76 17.723
76 77 0.878 77 78 3.79 78 79 5.41
79 80 50.84 80 81 26.217 81 82 13.072
82 83 12.345 83 84 42.496 84 85 15.489
85 1 60.449

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
10/04/2025, 13:02
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Carte Funciard Nr. 43672 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul

extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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Nr. 5959 din 25.04.2025

TEGAY <=

PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU-GHEORGHE
COMPARTIMENTUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresatd de Antal Arpad-Andras reprezentant al Municipiului
Sfantu-Gheorghe inregistratad la TEGA S.A cu nr. 5932/25.04.2025, se emite

ACORDUL iN PRINCIPIU

Privind serviciul de salubrizare, in scopul:_amenajare centru de experienti/casi
de joacd stiintifica in fosta Fabricd de Tigarete pentru imobilul situat in jud. Covasna
municipiul Sfantu Gheorghe, str.Kés Karoly, nr.21-25 identificat prin Plan de incadrare in

zona vizat de O.C.P.I.

Mentionam c& efectuarea serviciul de colectare si transport deseuri menajere se
solicitéd de céatre utilizator prin contract de salubrizare incheiat cu operatorul de salubritate.
Incheierea contractului de salubrizare este obligatia utilizatorului.

in prezentul acord, operatorul utilizeaza datele Dvs. cu caracter personal in vederea
ducerii la buna indeplinire a obiectului prezentului acord in conformitate cu Regulamentul
European nr. 679/2016, privind prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind
protectia datelor).

Cu stima,
" Dirgctor General Director Economic
Maihé Laszlé Vajna Kinga Enikg-,

T 0367/401911
TIF 0367/401912
M office@tega.ro

)

&&& N.M.M.2ex



OPERATOR REGIONAL Nr. Inreg.com. J1996000284148;
JUD. COVASNA CUI RO 8574327
Capital social: 18418301,50 lei
COD IBAN: RO62BTRL01501202K16637XX
Tel: 0267 — 315400

e-mail: secretariat@apacov.ro

GOSPODARIE COMUNALA SA |
SFANTU GHEORGHE

iu 3 CERTIFICAT irifoan ' Y ; :
Sediu: RO 520092 Sfantu Gheorghe 19045001 R WWW.apacov.ro
str. Rednik nr.1

Nr. 3873/ 05.05.2025 S.T.

Citre,
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
str. 1 Decembrie 1918 nr.2
tel.0267315432,info@sepsi.ro

Referitor la documentatia d-voastra prin care solicitati emiterea avizului de
amplasament/traseupentru,, AMENAJARE CENTRU DE EXPERIENTA/CASA DE JOACA
STIINTIFICA IN FOSTA FABRICA DE TIGARETE?” situat in mun. Sf. Gheorghe ,str. Kos
Karoly nr.21-25,CF43672,nr. Top.CAD 43672,43672-C6,43672-C7, 43672-C8, 43672-C10, 43672-
Cl11, 43672-C12, 43672-C13,Certificat de urbanism nr.596 /31.12.2024 valabil 24 luni ,alaturat va
restituim un ex. din plan de incadrare si planul de situatie cu urmatoarele precizari:

Alaturat va inaintam plansele AA-48/2025 si CM-37/2025 , pe care sunt trasate orientativ
retelele hidroedilitare de apa potabila si canalizare existente 1n exploatarea operatorului regional
Gospodarie Comunala S.A din zona studiata,cu urmatoarele precizari :

1. Traseul exact al retelelor hidroedilitare de apa potabila si canalizare vor fi identificate la fata
locului, cu ocazia predarii amplasamentului precum si cu ocazia acordarii asistentei tehnice.
2.Lucrérile propuse afecteazi conductele de apa potabila si canalizare menajera publice.

3.In urma analizarii documentatiei depuse si avand in vedere importanta deosebita a retelelor de
alimentare cu apa potabila si de canalizare precum si faptul ca acestea vor fi afectate de lucrarile
proiectate se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL CONDITIONAT NR.3873 /2025

1. Inainte de inceperea lucrarilor cu 48 de ore, este necesar ca executantul lucririi si anunte
organizatia noastra la adresa : Sf. Gheorghe str.Korosi Csoma Sandor nr.5 tel. 267-351390, in
vederea trimiterii unui delegat la predarea de amplasament in scopul identificarii traseului exact al
conductelor publice si a stabili eventualele sondaje, necesar a fi executate in toate punctele de
intersectie si acolo unde distanta fata de conductele de apa, canalizare este mai micd de 1 m. Se vor

respecta distantele prevazute de legislatie in vigoare in plan orizontal si vertical fata de conductele
hidroedilitare de apa si canalizare existente in amplasament.

2.Executarea lucrarilor de sapatura in apropierea conductelor hidroedilitare existente se va face
numai manual, cu atenfie pentru a preveni avarierea sau deteriorarea acestora. In cazul in care se
constatd neconcordante intre traseul marcat pe planul de situatie si traseul real din teren se va opri
lucrarea si se va anunta sectorul de distributie apa sau de canalizare din cadrul Gospodarie
Comunala SA cu scopul de a stabili impreuna cu proiectantul o solutie noua.

Elaborat: ing. Opait C.




OPERATOR REGIONAL Nr. Inreg.com. J1996000284148;
JUD. COVASNA CUI RO 8574327
Capital social: 18418301,50 lei
COD IBAN: RO62BTRL01501202K16637XX
Tel: 0267 — 315400

GOSPODARIE COMUNALA SA
SFANTU GHEORGHE

e-mail: secretariat@apacov.ro

Sediu: RO 520092 Sfantu Gheorghe I‘S' 025001 ' WWW.apacov.ro
str. Rednik nr.1

3.In cazul in care cu ocazia executiei lucrarilor vor fi afectate conductele hidroedilitare existente,
banda de avertizare/ de detectie, armaturi sau alte elemente aparfinatoare retelelor hidroedilitare,
constructorul are obligatia de reface distrugerea si a aduce la starea initiala.

4.In cazul deteriordrii sau avarierii refelelor hidroedilitare existente, lucrarile de reparatii inclusiv
pierderile de apa vor fi suportate exclusiv de beneficiarul/executantul lucrarii.

5.In cazul in care nu veti respecta conditiile impuse veti fi direct raspunzatori pentru orice avariere
sau paguba produsa.

Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.

ec. Kozsokar A/tgi\l,a\ ing. Bacs-Benke Erika- Eszter

~

director tehnic

Elaborat: ing. Opait C.
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Covasna
. . . . str. Lunca Oltului, Nr.9A, 520036, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasha
Distributie Energie

Electricé Rom ani a Tel: +40 267 305 999 C.LF. DEER/C.U.IL. Suc. RO 14476722 / 14531754

Sucursala Covasna Fax: +40267305704 R.C. DEER/Suc. J2002000352121 / J14/56/2002

office.covasna@distributie-energie.ro ~ www.distributie-energie.ro

Catre MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 7060250400999 / 28.04.2025 pentru
obiectivul: AMENAJARE CENTRU DE EXPERIENTA/CASA DE JOACA STIINTIFICA IN FOSTA
FABRICA DE TIGARETE

de la adresa: SFANTUL GHEORGHE, sat -, strada KOS KAROLY, nr. 21-25, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal

520055, numar cadastral 43672, judetul Covasna.

In urma analiz&rii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7060250400999 / 02.05.2025
cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. In zon& Exista retea electrica de distributie de Medie tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de 12,60 kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 31.12.2026, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia
de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform planului
nr. - si a Certificatului de urbanism nr. 596 / 31.12.2024

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartindnd operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. Tn zon& Nu exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distributie (sucursala COVASNA)
este necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alfi detinatori) - in vederea obdinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea

operatorului de distributie.

10. Executarea lucrérilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt rdspunzatori si vor suporta consecintele, financiare sau
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Covasna
. . . . str. Lunca Oltului, Nr.9A, 520036, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasha
A\ Distributie Energie

J Electricé Rom ani a Tel: +40 267 305 999 C.LF. DEER/C.U.IL. Suc. RO 14476722 / 14531754

Sucursala Covasna Fax: +40267305704 R.C. DEER/Suc. J2002000352121 / J14/56/2002

office.covasna@distributie-energie.ro ~ www.distributie-energie.ro

de alta natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatjilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora
ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

LES 20 kV IN AMPLASAMENT!

In zona in care urmeaza de a se efectua lucrarile preconizate de societatea dumneavoastra , SDEE
TRANSILVANIA SUD SA, are in exploatare linii electrice subterane. In consecinta, aveti obligatia respectarii
urmatoarelor conditii:

- Inainte de inceperea lucrarilor, se va lua legatura cu S.R. COVASNA - COR MT/JT Sf. Gheorghe, pentru
incheierea unui proces verbal de predare amplasament de lucru. Cu aceasta ocazie se va stabili oportunitatea
acordarii unei eventuale intreruperi de tensiune si a asistentei tehnice pe parcursul executiei lucrarii.

- La inceperea lucrarilor, in colaborare cu COR MT/JT Sf. Gheorghe, se vor efectua sondaje pentru identificarea
precisa a traseelor LES 20 kV.

- Sapaturile le veti incepe doar in prezenta delegatului nostru, cu informarea in timp util asupra sectorului in
care urmeaza a se lucra.

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri LES 20 kV, se vor face manual, numai in
prezenta delegatului S.R. COVASNA si cu respectarea normelor de protectie a muncii specifice - NPSM . In caz
contrar, beneficiarul ( sau executantul ,dupa caz ) va suporta consecintele pentru orice deteriorare a
instalatiilor precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica si/sau neelectrica .

- Fata de LES 20 kV din zona veti pastra distanta minima impusa de NTE 007/08/00 - Normativ pentru proiectarea
si executia retelelor de cabluri electrice.

- La punerea in functiune a lucrarilor, se va anunta in timp utiiCOR MT/JT Sf. Gheorghe, in vederea participarii
la receptie, unde incheindu-se un Act de Constatare privind realizarea lucrarilor prevazute in documentatia
tehnica cu respectarea normelor in vigoare.

- Activitatiile sub sau in apropierea instalatiilor electrice se vor desfasura cu respectarea normelor de protectie
a muncii specifice - NPSM . In caz contrar, pentru orice avarie sau deranjament, cauzate retelelor de energie
electrica existente in zona prin realizarea lucrarilor se face raspunzator beneficiarul lucrarii (sau executantul,
dupa caz), cheltuielile pentru remedierea daunelor urmind a fi suportate de acesta, precum si raspunderea in
cazul accidentelor de natura electrica. Beneficiarul si/sau constructorul se obliga sa suporte integral
contravaloarea lucrarilor de reparatii a instalatiilor deteriorate, precum si daunele cauzate de intreruperea
alimentarii cu energie electrica a consumatorilor, daca acestea sunt cauzate de lucrarile executate.

- Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale instalatiilor noastre afectate de lucrarea dv. se vor face printr-o
firma atestata ANRE in baza unui contract de reglementare retele electrice, ce se va incheia la S.M. Investitii .
- Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis; realizarea
constructiei pe un alt amplasament nu poate fi facuta decat dupa obtinerea unui aviz pentru noul amplasament.

- Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea in cazul
nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

Conform Ordinului ANRE 25/2016:

Art. 25 -(1) Termenul de valabilitate a avizului de amplasament reprezinta intervalul de timp de la data emiterii
avizului pana la data la care expira certificatul de urbanism in baza caruia a fost emis.

- (2) Operatorul de retea prelungeste termenul de valabilitate a avizului de amplasament gratuit, la
cererea adresata de titular cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia, daca anterior a fost prelungit termenul
de valabilitate a certificatului de urbanism in baza caruia a fost emis, si restul conditiilor nu s-au modificat fata
de momentul emiterii avizului.

Art. 26 Avizul de amplasament favorabil isi inceteaza valabilitatea in urmatoarele situatii:

a) expira termenul de valabilitate ;

b) se modifica datele obiectivului (caracteristici tehnice, suprafata ocupata, inal{ime etc.) care au stat

la baza emiterii avizului.
Art. 27 Prin exceptie de la prevederile art. 26 lit. a), daca in perioada de valabilitate a avizului de amplasament
se emite autorizatia de construire/desfiintare pentru obiectivul respectiv, valabilitatea avizului de amplasament
se extinde pe durata valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare, inclusiv pe durata de executie a lucrarilor
inscrisa in autorizatie.
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Covasna
str. Lunca Oltului, Nr.9A, 520036, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasha

Distributie Energie
Electricé Romania Tel: +40 267 305 999 C.I.F. DEER/C.U.I. Suc. RO 14476722 / 14531754

Sucursala Covasna Fax: +40267305704 R.C. DEER/Suc. J2002000352121 / J14/56/2002

office.covasna@distributie-energie.ro ~ www.distributie-energie.ro

Sef S.A.R. / Coordonator Intocmit
Compartiment COVASNA

VERESS ATTILA-HUBA Gyula Denes
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Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romaénia

Phone: 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: Burlacu Monica From: Orange Romania
Company: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE Departament Networks/Infrastructure
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0745245468 Pagini, inclusiv 4
Date: 28-05-2025 aceasta:
Referinta AF0497365/26422/2435
6

Referitor la cererea dvs. din data de 16-05-2025 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea AMENAJARE CENTRU DE EXPERIENTA/CASA DE JOACA STIINTIFICA IN FOSTA FABRICA DE
TIGARETE in Sfantu Gheorghe, jud.Covasna, va comunicam:

aviz pozitiv conditionat

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1
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PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 28-05-2025 Ay 0&2)
Referinta: AF0497365/26422/

Catre:

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

Burlacu Monica
Conform Certificat de Urbanism nr.596 din 31.12.2024

In atentia,
Burlacu Monica

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AFQ497365/26422 din data 16-05-2025
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Roménia S.A. pentru lucrarea

AMENAJARE CENTRU DE EXPERIENTA/CASA DE JOACA STIINTIFICA IN FOSTA FABRICA DE

TIGARETE, Conform Certificat de Urbanism nr.596 din 31.12.2024, Covasna, Sfantu Gheorghe
va comunicam urmatoarele;

CONDITII TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,
executia lucrarilor proiectate (mai jos sunt enumerate condi_tiile impuse),

Investitia nu afecteaza direct infrastructura FO Orange Poate sa apara risc de afectare la amenajare
acces sau realizare bransamente subterane la utllltatl Pentru astfel de cazuri se recomanda sollcltare
asistenta la predare amplasament.

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Roménia S.A. si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data eliberarii.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor .
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele
pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti. -
Masurile suphmentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din -
avizul de principiu conditionat emis de Orange Romania S.A.

DIRECTOR OPERATIUNI
Ing. Patrasca Constantin

I‘-‘ Ing

~INToCMIT
Viulet Alexandra

' | 6onnomMENT
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PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996,CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud. PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

In scopul protejarii infrastructurii de fibra optica se poate solicita asistenta tehnica la predarea de
amplasament. Acest lucru se va anunta cu 14 zile in avans la fax 0244306100 si telefon 0244375689
interior 114-Constantin Patrasca Se poate solicita asistenta tehnica pe baza de comanda si se taxeaza
conform urmatoarelor tarife: 1000 RON/zi. Conditie obligatorie de respectat:

Salicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATII. L

* PENTRU A PREINTAMPINA DETERIORAREA ORICAROR RETELE DE TELECOMUNICATII EXISTENTE IN
ZONA LUCRARILOR DUMNEAVOASTRA SE POATE SOLICITA ACORDAREA ASISTENTEI TEHNICE.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE R'O'MANIA S.A,, telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona
lucrarilor. R

COMPARTIMENT : ) INTOCMIT
Viulet AleXandra
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RETELE

Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Mardsesti, nr. 4-6, Corp B
Sector 4, Bucuresti

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

Cod postal: 040254 Strada 1 Decembrie 1918, nr. 2
Contact online:www.distrigazsud-retele.ro Municipiul Sfantu Gheorghe
Interlocutor: Cati Gherghe Judetul Covasna

Nr/data: 72896 /321134144 /20.06.2025

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 72896 / 321134144 din 16.06.2025, privind
eliberarea avizului de amplasament in scopul declarat de autorizare lucrari de construire — amenajare centru
de experienta/casa de joaca stiintifica in fosta fabrica de tigarete - in judetul Covasna, municipiul Sfantu
Gheorghe, strada Kos Karoly, nr. 21-25, in urma analizei documentelor, va restituim planul de situatie scara
1:500 vizat de societatea noastra, proiect nr. 09/2024, elaborat de Plan Show SRL, completat cu datele solicitate
si va comunicam urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente
aferente pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd Tn exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz
Sud Retele SRL (denumit in continuare ,DGSR). Detalii privind reteaua de distributie existentd in zona de
amplasament, care se afld in operarea societdtii noastre, se regdsesc si n planul GIS al DGSR, anexat
prezentului aviz.

Constructiile si/sau instalatiile subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distantd de sigurantd minima
admisa pentru regimul de presiune medie.

Prin lucrarile propuse pot fi afectate racordul de gaze naturale, postul de reglare — masurare (PRM)
si/sau instalatia de utilizare gaze naturale (IUGN), care alimenteaz& imobilul existent; dupd caz, acestea se vor
inchide naintea Tnceperii lucrarilor si se vor dezafecta conform Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea
si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018 si a Legii
nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare, prin grija dvs.

Instalatia _de utilizare gaze naturale care alimenteazd imobilul se afld in Tntretinerea si exploatarea
consumatorului.

Atat dvs. cét si constructorul aveti obligatia de a proteja instalatiile de utilizare interioare si exterioare gaze
naturale, racordul si postul de reglare — masurare existente pe toatd durata lucrarilor.

inurma analiz&rii documentatiei depuse se emite:
AVIZ FAVORABIL

Conditionat de respectarea urmatoarelor masuri de siguranta

1. Tnainte de inceperea lucrérilor propuse se va solicita in scris cu minim 48 de ore Distrigaz Sud Retele,
Sector Sfantu Gheorghe, FOL Complex Sf. Gheorghe si la telefon : 0746225389 pe Sef FOL: Adrian
lon Pipos, pentru sistarea furnizarii gazelor naturale si ridicarea aparatului de masura, a postului de reglare
cu/fara dezafectare/reamplasare racord ( ), pe durata executarii
lucrarilor.

2. Lucrérile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (

) se realizeaza de beneficiarul prezentului aviz, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin
intermediul unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationala de Reglementare ih Domeniul Energiei
(ANRE) selectat de acesta. In aces sens, este necesara depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare

e
Distrigaz Sud Retele S.R.L.
Bd Marasesti nr 4-6 Corp B Nr. Reg Com : J2008002728407 ?‘-_-., -‘;? :;—‘
. - A g b Sl B
Sector 4 Bucuresti, 040254 CUl RO 23308832 Tier R G Ac
Call Center: 021 9376 Capital social 1 764 314 980 lei w Al ﬂAc‘-
150 14001 § 150 45001

distrigazsud-ratele ro
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10.

11.

12.

13.

14.

RETELE

la sistemul de distributie, prin postéffizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online
accesand site-ul nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.
Este interzisa utilizarea conductelor /instalatiilor de utilizare gaze naturale aparente pentru orice alte scopuri,
cum ar fi:

a. legarea la pamant a altor instalatii;

b. realizarea prizelor de proteciie electrica;

c. sustinerea cablurilor si / sau conductorilor electrici, indiferent de tensiune si curent;

d. agatarea sau rezemarea unor obiecte.
Conductele instalatiilor de utilizare gaze naturale vor fi protejate impotriva degradarii prin:

e. lovire directa sau trepidatii;

f. contactul cu lichide corozive;

g. contactul indelungat cu apa;

h. radiatie sau conductie termica.
Amenajarile interioare si/sau exterioare in cazul in care vor afecta instalatia de utilizare a gazelor naturale,
atdt ca traseu céat si ca destinatie a receptorilor sau modificare a debitului existent conduc la modificarea
proiectului tehnic a instalatiei de gaze naturale, conform prevederilor din legislatia specifica.
In vederea proiectarii, verificarii proiectului tehnic, executiei si receptiei tehnice a instalatiei de utilizare a
gazelor naturale modificatd, veti contacta un operator economic autorizat de Autoritatea Nationala de
Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE) pentru proiectarea si/sau executia instalatiilor de utilizare a
gazelor naturale. Lista cu operatorii economici autorizati o puteti gasi pe site-ul www.anre.ro sau afigata in
Birourile Receptie Clienti ale DGSR.
La Tntocmirea documentatiilor tehnice se vor respecta prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul
ANRE nr. 89/2018, STAS 8591/1/1997, Ordinului ANRE nr. 156/2020 pentru aprobarea Procedurii privind
proiectarea, verificarea proiectului tehnic, executia, receptia tehnica si punerea in functiune a instalatiei de
utilizare a gazelor naturale, precum si a Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012.
Contravaloarea lucrérilor de dezafectare si reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de
reglare-mésurare precum si cele de modificare a instalatiei de utilizare a gazelor naturale, va fi suportata de
beneficiarul prezentului aviz.
Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturé in zona de protectie a conductelor
de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale, a racordurilor
sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaz& numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin
Ordinu! ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si
nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului Tn
vederea autorizarii executarii constructilor amplasate in vecindtatea obiectivelor/sistemelor din sectorul
petrol si gaze naturale.
Orice avarie a retelei de distributie gaze naturale trebuie anuntata imediat la numerele de telefon 112 sau
021/205.55.46.
In cazul avarierii sau deteriordrii componentelor sistemului de distributie gaze naturale sau instalatiilor de
utilizare a gazelor naturale existente, veti suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a
pierderilor de gaze naturale si de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.
V& atentionam c& la aparitia unor accidente ulterioare (avarii, explozii) pe sistemul de distributie gaze
naturale din zonele pe care s-au realizat lucrarile mentionate mai sus, cauzate de neglijente in executie,
beneficiarul si executantul acestor lucrari sunt direct raspunzatori.
Avarierea sau deteriorarea componentelor sistemului de distributie gaze naturale, precum si nerespectarea
Normelor tehnice privind zonele de protectie si snguranta a acestora se sanctioneaza conform Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012. Tn cazul in care nu veti respecta conditiile impuse, veti suporta
consecm’gele legislatiei in vigoare, societatea noastra fiind exonerata de orice raspundere in cazul producern
de accidente.
Prezentul aviz nu este valabil pentru lucréri de executie brangamente/racorduri la retelele tehnico-
edilitare (apa, canalizare, energie electrica, etc.). Acesta se va obtine numai dupa depunerea
documentatilor specifice, in baza solutiilor de racordare evidentiate pe planurile de situatie si insotite de
memoriile tehnice de specialitate.

Distrigaz Sud Retele S.R.L

Bd Marasesti. nr 4-6, Corp B Nr Reg Com : J2008002723407
Sector 4 Bucuresti, 040254 CuUi: RO 233083833
Call Center: 021 9376 Capital social 1 764 314 980 les

distrigazsud-retele ro
==="n o T e T T e, CEE T T WS




[DISTRIGAZ SUD

RETELE

15. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia.

16. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 596 din 31.12.2024, eliberat de
Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, judetul Covasna.

Marian Catalin ILIE—
Cati Gherghe
Sef Departament
QCTIA OPERATIONALA Asistent Sef Exploatare

N N

Prezentul aviz este Tnsotit de urmatoarele documente:
- plan de situatie scara 1:500 printat in format A3;
plan GIS al DGSR scara 1:1000 printat in format A3;
Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018;

Flyer DGSR;

factura numar 1905556884,

Distrigaz Sud Retele S.R.L
Bd. Marasesti nr 4-6, Corp B Nr Reg Com : J2008002728407
Sector 4 Bucuresti, 040254 CUI: RO 23308833

R Nec— AC '
Call Center: 021 9376 Capital social 1 754 314 980 lei w AN
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6 MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA |, Nr. 462/5.V1.2018

Tabelul nr. 1 — Distante de siguranta intre conductele (conductele de distributie/racordurile/instalatiile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

Distanta minima de la conducta Distanta minima de la conducla
L\lr; Instalatia, constructia sau obstacolul de gaze naturale din PE, in m: de gaze naturale din OL, in m:
PJ PR PM Pl PJ PR PM PI
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
1 susceptibile de a fi construite 1 L % 3 2 2 g 3
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1 3 1,5 1.5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
3 telefonice, televiziune etc. 0.5 0.5 L 2 1.5 15 % 2
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1.5 1.5 1,0 1,0 1.5 1,5
Conducte de apa, cabluri de forta, cabluri telefonice
5 | montate direct In sol, cabluri TV sau cadminele acestor | 0,5 0,5 0,5 1,5 0,6 0,6 0,6 1.5
instalatii
Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare
6 sau alte camine subierane 0.5 0.5 (k2 1.5 1.0 1.0 L 1.5
Linii de tramvai pand la sina cea mai apropiata 05 0.5 05 1.5 1.2 1.2 12 1,5
Copaci 0,5 0.5 0.5 1.5 1.5 1,5 15 1,5
Stalpi 0,5 0,5 0,5 0.5 0.5 0.5 0,5 0,5
Linii de cale ferata, exclusiv cele din statii, triaje si incinte
10 | industriale: 1,5%) | 15" | 1.5 | 2°) 2%) 2*) 2%) 2%)
— Tn rambleu
— in debleu, la nivelul terenului 3,0°*y | 3.0**) | 3.0"") | 5,5%) | 5,56™) | 55™) | 5.5**) | 5,5%)

*} De fa piciorul taluzului.
**) Din axul liniei de cate ferata.

NOTA:

Distantele, exprimate in metri, se masoara in proiecfie orizontala intre limitele exterioare ale conductelor si consfructiile

sau instalatiile subterane.

Art. 31. — Distantele dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalatiile de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si conductele care transporta fluide combustibile,
depozitele de carburantj, stafiile de distributie carburanti, statiile
de imbuteliere GPL etc. se stabilesc conform reglementarilor si
prescriptiitor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32. — (1) Distanta minima dintre conductele de
distributie: a gazelor naturale din otel supraterane si cdile ferate
electrificate este de 20 m, masurata in proiectie orizontald de la
sina cea mai apropiatd la generatoarea exterioara a conductei
de gaze naturale,

(2) La stabilirea distantelor dintre conductele de distributie
sau instalatile de utilizare a gazelor naturale din otel
supraterane si liniile electrica aeriene (LEA) de joas4, medie sau
inaltd tensiune se respecta prevederile din legislatia in vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru constructia liniifor
aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1.000 V, aprobat
prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 32/2004;

b) NTE 007/08/00 — Normativ pentru proiectarea si
executarea retelelor de cabluri electrice. aprobat prin Ordinul
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

c¢) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
de sigurantd aferente capacitatilor energetice — revizia I,
aprobatd prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art.  33. Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate in zona de influentd a
cailor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau Tnaltd tensiune se protejeaza impotriva tensiunilor
induse, conform reglementarilor tehnice de specialitate.

Art. 34. — Distanta dintre conductele de distributiz sau
instalatiile de utilizare a gazelor naturale si liniile de cale feratd
n statii, triaje si incinte industriale se stabileste cu acordul
detinatorilor acestora.

Art. 35. — Cand nu este posibila respectarea distantelor
indicate n tabelul nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozitile 1—6, cu conditia ca pe portiunea in cauzi sa se
prevada urmatoarele solutji tehnice:

a) montarea conductelor in tub de protectie;

b) montarea rdsuflitorilor pentru evacuarea in atmosferd a
eventualelor scapari de gaze naturale, Ila capetele tubdlui de
protectie.

Art. 36. — (1) Se interzice montarea subterand a doua
conducte de distributie a gazelor naturale pe trasee paralele la
a distantd, masurata in proiectie orizontald de la generatoarea
exterioard a conductetor, mai micd de 0.5 m; se recomarda ca
distan{a dintre conducte sa fie mai mare decat 1,5 x (D4 + D),
unde D, 8 D; reprezintd diametrele exterioare ale condictelor
respective.

(2) Tn situatia prevazuta la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozeaza spre cladiri.

Art, 37. — Distanta de siguranta fata de statiile de reglare
sau reglare-médsurare a gazelor naturale se masoara de la
partea exterioara a incintei, in cazul in care intreaga instalatie
mecanica este in interiorul incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este
partial in exteriorul incintei/cladirii, si este prezentata in tabelul
nr. 2.
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Tabelul nr. 2 — Distante de sigurantd intre statii de reglare, reglare-masurare sau masurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatii

Distantele de siguranta, in m, pentru statii de capacitate:

pana la 6000,
n m3/h
Nr.

6000 ... 30000,
fn md/h

peste 30000,
n m3/h

ort Destinatia constructiilor invecinate

Presiunea gazelor nalurale la intrare (P), in Pa si in bari

P=<2-105|2-105<P<6-105

P>6-105

P<2-105|2-105<P<6-105|P>6-105|P<6+105|P>6+105

P<2 2<P<6

P>6 P<2 2<P<8g P>6 P<6 P>6

1. | Cladiri  industriale  si
depozite de materiale
combustibile cu:

—grad de rezistentd la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—ll, cu risc de

incendiu foarte mare

— grad de rezistentd la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu ll—V, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic

— grad de rezistenta la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—Il, ecu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic

12 1 13 18 22 27

15 12 15 20 25 30

12 10 12 15 20 25

2. | Instalatii industriale in aer 7 10

liber

13 1 13 18 18 27

3. | Cladiri civile (inclusiv cele
administrative de  pe
teritoriul unitatilor
industriale)

— grad de rezistenta la 7
foc/nivel de stabilitate la
incendiu 1—il

10

— grad de rezistentd la 7 12
foc/nivel de stabilitate la

incendiu I—V

12 10 12 15 20

15 12 15 20 25 30

4. | Linii de cale ferata:

— curenta 20 20

— de garaj 20 20

30
25

20 25
20 20

20
20

20
20

20
20

5. | Marginea drumurilor 4 5

carosabile

10 6 10

6. | Linii electrice de inaita 20 20

tensiune

20 20 20 20 20 40

Art, 38. — (1) Statiile/Posturile de reglare, reglare-
masurare sau masurare a gazelor naturale, de capacitate pana
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al cladirii invecinate sau
al cladirii Tn cauza, cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent
la explozie, s& nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depaseste cu 5 m limitele postului in
ambele directii;

b) o inadltime de 3 m deasupra postului.

(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor prevazute
la alin. (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. a)

si cu maximum 65% pentru lit. b), cu conditia sa se prevada cel
putin una din urmatoarele solutii teknice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a
eventualelor scdpari de gaze naturale;

b) montarea de armaturi de inchidere care sa intrerupa
alimentarea cu gaze naturale a imobilului in cazul in care, in
amonte, se Intrerupe alimentarea gazelor naturale.

Art. 39. — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazelor naturale de capacitate pana la 250 m3/h distanta
minima de siguranta fatd de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5 m.
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MINISTERUL MEDIULUL,
APELOR §1 PADURILOR [

L)

Agentia Nationald pentru Mediu si Arii Protejate

Clas:;i}éa notificarii
Nr. 83/29.04.2025

Ca urmare a solicitarii depuse de catre MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, cu domiciliul/sediul in mun.
Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, judetul Covasna, pentru proiectul ”AMENAJARE CENTRU
DE EXPERIENTA/CASA DE JOACA STIINTIFICA iN FOSTA FABRICA DE TIGARETE” propus a fi amplasat in
judetul Covasna, mun. Sfantu Gheorghe, str. Kos Karoly, nr. 21-25, inregistrata la ANMAP - jud. Covasna
cu nr. 3279 din data de 28.04.2025,

- in urma verificarii amplasamentului proiectului (dupa caz), a analizérii documentatiei depuse, a
localizarii amplasamentului in planul de urbanism conform Certificatului de Urbanism nr. 596 din
31.12.2024, eliberat de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe si in raport cu pozitia fata de arii naturale
protejate, zone-tampon, monumente ale naturii, monumente istorice sau arheologice, zone cu restrictii
de construit, zona costiera;

- avand in vedere ca:

» proiectul propus nu intra sub incidenta Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului;

» proiectul propus nu intra sub incidentﬁ art. 28 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice,
aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

« proiectul propus nu intra sub incidenta art. 48 si 54 din Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile
si completarile ulterioare,

in baza delegarilor de competenta din partea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii Protejate, Decizia
ANMAP nr. 53/14.04.2025,

Agentia Nationald pentru Mediu si Arii Protejate, in baza Legii nr. 292/2018 decide
Clasarea notificarii, deoarece proiectul propus nu se supune procedurii de evaluare a impactului

asupra mediului.

Sef Serviciu Avize, Acorduri intocmit
Ing. Siminiceanu Gabriel Ni ecol. Balazsi Beata
alld®m

Coordonator CFM,

Ing. Wa Elena

II/A/3 ; pag. 1 /1
Adresa: B-dul General Grigore Balan, nr. 10, mun. Sfantu Gheorghe, Cod 520013, jud. Covasna

Tel. 0267.323.701, e-mail: office@apmcv.anpm.ro, website: http://www.anpm.ro/web/apm-covasha
[Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




ROMANIA
MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA COVASNA

B 520023 sf. Gheorghe

. @ 0267.351.398 E-mail: dsp@dspcovasna.ro Nrinreg: 5553 /5117
Str. Godri Ferenc nr. 12

0267.351.459  Web: www.dspcovasna.ro Data: 29.09.2025

NOTIFICARE
Asistentd de specialitate de sindtate publicd

Citre,

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

Municipiul Sfantu Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 2
Judetul Covasna

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastra, inregistratd la Directia de Sénitate Publicid a
judetului Covasna cu nr. 5117 din 05.09.2025, privind asistenta de specialitate de sanatate
publica pentru proiectul: "AMENAJARE CENTRU DE EXPERIENTA/CASA DE JOACA
STIINTIFICA IN FOSTA FABRICA DE TIGARETE” in Municpiul Sfantu Gheorghe, Str.
Kés Kéroly, Nr. 21-25, CF: 43672, Judetul Covasna, va comunicdm urmitoarele:

Proiectul nr. 09/2024 din 2025 se conformeazi la normele de igiend si sinitate
publica si/sau alte reglementri legale: Ord. M.S. 1030/2009 modificat si completat prin Ord.
M.S. 251/2012 si Ord. M.S. 1185/2012, Ord. M.S. 119/2014 cu modificarile si completarile
ulterioare.

Conformitatile la reglementdrile sanitare in vigoare sunt mentionate in referatul de
evaluare pentru asistentd de specialitate a conditiilor igienico-sanitare nr. 608 / 29.09.2025,

intocmit de d-na dr. Barzan Alina, medic primar igiena.

Director executiv

wgon Laszlo

o 5"\;* ;

Intoemit dg: i

Imreh Eniko-Vgronka r& ~ g g"? &
3 5 \‘\O’LREC'}WAQ("’%/ I

Notificarea este valabild atdta timpcat-1USe modifici datele din memoriul tehnic al proiectului!

3,



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA "MIHAI VITEAZUL" COVASNA

AVIZ
de securitate ia incendiu
Nr. 74/25/SU-CV/PSI din 03.11.2025

Ca urmare a cererii inregistratdi cu nr. 2430495 din 28.10.2025 adresati de
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, cu sediul in Municipiul Sfintu Gheorghe, str. 1
Decembrie 1918, nr. 2, judetul Covasna.

in baza prevederilor art. 11 lit. ¢ din Hotarirea Guvernului nr. 1492/2004 privind
principiile de organizare, functionare si atributiile serviciilor de urgentd profesioniste, ale
Legii nr. 307/2006, privind apdrarea impotriva incendiilor, republicatd si modificatd cu
completirile ulterioare si ale Hotararii Guvernului nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor
de constructii si amenajdri care se supun avizirii si/sau autorizirii privind securitatea la
incendiu, cu modificérile si complectarile ulterioare, se avizeazd din punct de vedere al

securitifii la incendiu documentatia tehnicd elaboratd pentru constructia /amenajarea
/instalatia aferentd constructiei.

AMENAJARE CENTRU DE EXPERIENTA/CASA DE JOACA STIINTIFICA iN
FOSTA FABRICA DE TIGARETE

amplasatd in judetul Covasna, municipiul Sfantu Gheorghe, str. Kos Karoly, nr. 21-25.

Avizul este valabil numai insotit de documentele vizate spre neschimbare care au stat
ia baza emiterii acestuia.

Detindtorul avizului are obligatia si solicite autorizatia de securitate la incendiu dupi
efectuarea receptiei la terminarea lucririlor, inainte de punerea in functiune a constructiilor,
amenajdrilor ori instalatiilor pentru care s-a obtinut prezentul aviz.

Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in conditiile art. 303, alin. (2) din legea 307/2006
privind apérarea impotriva incendiilor, republicatd, cu modificdrile §i complectirile
ulterioare, coroborate cu cele ale art. 27 din Normele metodologice privind avizare si
autorizarea de securitate la incendiu si protectie civild, aprobate prin Ordinul ministrului
afacerilor interne nr. 180/2022.

NESECRET
1/1

B e e R B ey i L P e L B
str. Oltului, nr. 31-33, Sfintu Gheorghe Telefon: 0267/315350, 315351 — Fax: 0267/311182 www.isucv.igsu.ro - email:
contacl@isucy.igsu.ro




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA gy UNIC
INSPECTORATUL PENTRU SITUATILDE URGENTA Nr. 2430495
»MIHAI VITEAZUL” AL JUDETULUI COVASNA Sfantu Gheorghe: 03.11.2025

Citre, )
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
Municipiul Sfintu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, judetul Covasna

Urmare a solicitirii dumneavoastrd inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,Mihai
Viteazul” al judetului Covasna cu nr. 2430495 din 28.10.2025, referitoare la emiterea avizului de securitate
la incendiu pentru obiectivul: ,AMENAJARE CENTRU DE EXPERIENTA/CASA DE JOACA
STIINTIFICA iN FOSTA FABRICA DE TIGARETE?”, situat in Sfantu Gheorghe, str. Kos Karoly, nr
21-25, judetul Covasna, in conformitate cu prevederile art. 24, alin. 2 din OMAI 180/2022", vd comunicim
faptul ca a fost emis avizul de securitate la incendiu nr. 74/25/SU-CV/PSI din 03.11.2025.

Prin urmare, pentru a ridica avizul de securitate la incendiu emis, impreuna cu un exemplar din
documentatia depusd, va invitam la sediul Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd ,,Mihai Viteazul” al
Jjudetului Covasna, situat in munjcfpiul Sfantu Gheorghe, str. Oltului nr. 31-33, in zilele de luni, marti $i
miercuri intre orele 08% — 16, joi 08%° — 18%, respectiv vineri intre orele 08°° — 16,

Documentatia neridicatd in termen de 6 luni de la data emiterii raspunsului, se arhiveazi de citre
institutia noastrd conform prevederilor art. 24, alin. (3) din OMAI 180/2022.

Totodatd, v informam ci detinitorul avizului are obligatia de a il pistra in bune condifii side a il
prezenta impreuni cu documentele vizate spre neschimbare prevazute in prezentele norme
metodologice, la cerere, organelor imputernicite si execute controale, in conditiile legii®.

De asemenea, nerespectarea cerintelor care au stat la baza emiterii avizului sau autorizatiei de
securitate la incendiu, prevdzute in normele metodologice de avizare si autorizare privind securitatea la

incendiu, atrage sanctionarea conform legii §i pierderea valabilitatii avizului sau autorizatiei de securitate
la incendiu’.

Documentatiile tehnice de avizare/autorizare pot fi depuse in format lefric, pini la modificarea prevederilor Normelor
metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate ia incendiu i protectie civild, aprobate prin OMAI or. 180 din 29
noiembrie 2022, rectificat.

! pentru aprobarea normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila
2 Art. 26, alin. 2 din OMALI 180/2022.

3 Art. 30°, alin. 2 din Legea 307/2006 privind apirarea impotriva incendiilor, republicati cu modificarile si completarile
ulterioare
NESECRET
1/1

R S T S| B R A e sl
str, Oltului, nr. 31-33, Sfintu Gheorghe Telefon: 02677315350, 315351 — Fax: 0267/311182 www.isucv.igsu.ro - emaik:
contact{@isucy.igsu.ro




Catre,

Spre stiinta:

MINISTERUL CULTURI

DIRECTIA PATRIMONIU CULTURAL
Bel. Unirii nr, 22, Sector 3, Bueurestd, tel.: +4 021 204 4421, fax: +4 021 223 3157

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
Mun. 5f. Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, jud. Covasna

Direcfia Judeteana pentru Cultura COVASNA

&

,r';; ¥ , A
e
DEMETER-AND!

£

MINISTRUL GULTBRII

-,

AVIZ Nr, 362’ ..... /M /2025

Privind AMENAJARE CENTRU DE EXPERIENTA / CASA DE JOACA STIINTIFICA TN FOSTA FABRICA DE

OBIECTIVUL

ADRESA
PROIECT

FAZA
PROIECTANT

BENEFICIAR

TIGARETE, STR. KOS KAROLY NR. 21-25, MUN. SF. GHEORGHE, JUD. COVASNA

Monument istoric din categoria ,,ansamblu” - Ansamblul “Fabrica de Tutun”, cod LMl 2015
CV-ll-a-A-13107, datare 1902 - 1910, din cadrul cdruia doar corpurile C10 si C13 sunt
componente clasate individual Centrala termicd (corp C10), cod LMl 2015: CV-ll-m-A-
13107.04 si Depozit piese de schimb (corp C13), cod LMI 2015: CV-Il-m-A-13107.03

Str. Kos Karoly 21-25, Mun. Sfantu Gheorghe, jud. Covasna

Amenajare Centru de experienta / Casa de joaca stiintifica in fosta Fabrici de Tigarete
DTAC-PT

5.C. PLANSHOW S.R.L. SRL, sef proiect complex arh. Guttmann Szabolcs, expert atestat MC,
expertiza tehnica ing. Benke Istvan, expert tehnic MLPAT, expert atestat MC, proiectant
rezistenta MOEBIUS ENGINEERING & DESIGN S.R.L., sef proiect ing. Hadi Szabolcs, specialist
atestat MC, proiectant instalatii VisProiect S.R.L.

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

Documentatia transmisa in format electronic cu adresa Primariei Mun. Sfantu Gheorghe nr.
74443/ 15.12.2025, inregistrata la Ministerul Culturii - Directia Patrimoniu Cultural cu nr.
9681/15.12.2025 si ulterior in format letric, cuprinde urmatoarele piese scrise si piese
desenate: aviz MC-DPC nr, 285/M/2025 la faza DALI-DTAC (corpurile C10, C13), certificat de
urbanism nr. 596/31.12.2024, proiecte arhitecturd, rezistenta, instalatii - piese scrise si
piese desenate conform borderouri pe specialititi anexate documentatiei, extras CF nr.
43672 Sfantu Gheorghe, aviz DJC Covasnha nr. 150/M/2025 fazele DALI, DTAC (pentru
corpurile Cé, C7, C8, C11), memoriu general, expertizi tehnica corpurile C6, C7, C8, C10,
C11, €12, C13, memoriu tehnic arhitecturd, caiete de sarcini arhitectur, piese desenate -
corpurile C6, C7, C8, C10, C11, C12, C13, program de control la faze determinante, tablou
de timplarie, volum rezistentd - memoriu tehnic de rezistenta, breviar de calcul, program
faze determinante pentru rezistenta si stabilitatea constructiilor, program de urmarire in
timp pentru lucrarile de rezistenta, caiete de sarcini, piese desenate, volum instalatii
electrice, sanitare, termice - conform borderouri, documentatie fotografica si simulari 3D;
Un exemplar din documentatie se pdstreazd in arhiva MC - DPC.

Documentatia prezentata spre avizare la faza DTAC-PT vizeaza corpurile Cé, C7, C8, C10,
C11, €12, C13 din cadrul Ansamblului “Fabrica de Tutun®, cod LMI 2015 CV-ll-a-A-13107,
monument istoric din categoria ,,ansamblu”, din cadrul caruia doar corpurile C10 si C13 sunt
componente clasate individual Centrala termicd (corp C10), cod LMI 2015: CV-ll-m-A-
13107.04 si Depozit piese de schimb (corp C13), cod LMI 2015: CV-li-m-A-13107.03, celelalte
corpuri fiind parte componentd a ansamblului monument istoric. Actuala documentatie a
fost precedata de proiectul la faza DALI-DTAC avizatad cu avizul MC-DPC nr. 285/M/2025 la
faza DALI-DTAC (corpurile C10, C13) si cu avizul DJC Covasna nr. 150/M/2025 fazele DALI,
DTAC (pentru corpurile C6, C7, C8, C11).




Documentatia analizeaza imobilul monument istoric Ansamblul "Fabrica de Tutun” din punct
de vedere al evolutiei istorice si al starii de conservare, identifica degradarile si cauzele
acestora si propune, in baza studiilor si expertizelor realizate, reabilitarea, modernizarea si
restaurarea unora dintre Componentele ansamblului (corpurlle mentionate mai sus), si
valorificarea potentialului acesui spatiu de a fi redat publicului prin crearea unui centru
educational dedicat atat copiilor cat si adultilor si a unui spatiu expozitional destinat
educatim stiintifice interactive.

Lucrérile propuse prin do::umentat;la actuala, expuse detaliat in volumele pe specialitati,
sunt cele prezentate in rezumat in avizul MC-DPC nr. 285/M/2025.

Documentatia a fost analizata in sedinta extraordinara a Sectiunii Tehnice de Arhitectura si
Inginerie a Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice din 16.12.2025 si, in baza
prevederilor Legii 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, se acordi:

AVIZ FAVORABIL
pentru documentatia prezentata,
doar pentru interventiile asupra corpurilor C10 si C13, componente ale Ansamblului
‘Fabrica de Tutun®, clasate individual - Centrala termicd (corp C10), cod LMI 2015: CV-1i-
m-A-13107.04 si Depozit piese de schimb (corp C13), cod LMI 2015: CV-1I-m-A-13107.03

Pentru celelalte corpuri din cadrul ansamblului, avizul se va emite de catre Directia
Judeteana pentru Cultura .Covasna, in baza deciziei Comisiei Zonale a Monumentelor
Istorice, potrivit prevederilor art. 15, alin. 1, lit. ) din Regulamentul de organizare si
functionare a Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice, aprobat prin OMC nr. 2173/2013,
cu modificarile si completarile ulterioare

Stefan Emili UREAC
Directo

lorin Bélteanu, Sef Serviciu SAPC

Intockgit, arh. Madalinapdonea, consilier DPC - SAPC

9681 / 17.12.2025



DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA COYASNA

520003, Sf. Gheorghe; Str. Gabor Aron, nr. 1; jud. Covasna, Rominia
Tel/Fax:
Tel. monumente: (00)40/267/315953
E-mail: djcpncovasna@gmail.com
www.patrimoniucovasna.ro

MINISTERUL CULTURII

KOVASZNA MEGYE MUVELODESI IGAZGATOSAGA

(00)40/267/351374

Cod fiscal: 4404494 ;

Caétre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, Sf. Gheorghe
Spre stiinta: ~ PLANSHOW SRL Sf. Gheorghe, str. Godri Ferenc, nr. 19

AVIZ NR. 177 I M | 22.12.2025

pentru lucrarea: AMENAJARE CENTRU DE EXPERIENTA / CASA DE JOACA STIINTIFICA IN FOSTA

FABRICA DE TIGARETE -

Obiectul: MI Ansamblul "Fabrica de Tutun", CV-ll-a-A-13107; Depozit piese de schimbiCV-II~m-A-13107.03, Centrala
termica CV-ll-m-A-13107.04 |

Adresa: Sfantu Gheorghe str. Kos Karoly, nr. 21-25 {

Proiect: AMENAJARE CENTRU DE EXPERIENTA / CASA DE JOACA STIINTIFICA [N FOSTA FABRICA DE
TIGARETE

Nr. proiect: 09/2024 !

Faza / Volum: PT |

Proiectant: PLANSHOW SRL ;

Beneficiar; PRIMARIA MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE '

Documentatia inregistraté la D.J.C. COVASNA cu nr. 3127 / 15.12.2025 cuprind{a:

Studii de specialitate:

Piese scrise:

Piese desenate:

AVIZ 177/ M [22.12.2025

Studiu de fundamentare istorico-arhitectural (T: dr. arh. KOVACS K{;gmér, ist. CSAKI Arpad), Studiu de
parament (i: rest. SZAKACS Tamés, verif: rest. KISS Lorand), Expertiza tehnica - C6, 7, 8, 10, 11, 12,
13 (1. ing. BENKE Istvén, ing. HADI Szabolcs), Audit energetic - C6, 8, 10, 11, 12, 13 (I: ing. FEJER
Szidonia), Studiu geotehnic (i ing. geol. IVACSON Endre)

Certificat de urbanism nr. 596 din 31.12.2024, Extras CF nr. 43672 Sf. Gheorghe, Memoriu tehnic de
arhitecturs, Memoriu tehnic de rezistentd, Memoriu tehnic de in?talaﬁi electrice, sanitare, termice,
Fotodocumentatie |

Arhitecturi: Plan de incadrare A.00, Plan de situatie existent A.O1,{ Plan de situatie propus A.02, Plan
general propus A.03; Corp C6: Existent - Planuri, sectiuni, fatade C6-A.01...A.07, Propus - Planuri,
sectiuni, fatade C6-A.08...A.25; Corp C7: C7-A.01...A.02; Corp C8; Existent - Planuri, sectiuni, fafade
C8-A.01...A.09, Propus - Planuri, sectiuni, fatade C8-A.10...A.26; gorpuri C10-11: Existent - Planuri,
sectiuni, fatade C10, 11-A.01...A.08, Propus - Planuri, sectiuni, fatade C10, 11-A.07..A.18; Corp C12:
C12-A.01; Corp C13: Existent - Planuri, sectiuni, fatade C13-A.O1...A.07, Propus - Planuri, sectiuni,
fatade C13-A.08...A.25; |

Rezistentd: Corp C6: Plansa: C6.R-01...R-18, Corp C7-8: Plansd: C7/8.R-01, C8.R-02...R-06, Corp
C10-C11, Plansa: C10_11.R-01...R-03, Corp C13: Plansa: C6.R-01§..R-14;

Instalatii electrice: Plan de situatie constructii subterane - Alimentare cu energie electricd E-00,
Schema generald de distributie — Instalatii electrice E-00.1, Corp C6: Plansa: C6.E-01...E-10, C6.Ei-
01...Ei-05, C6.Cs-01...Cs-03, Corp C8: Plansa: C8.E-01...E-09, C8.Ei-01...Ei-03, C8.Cs-01...Cs-02,
Corp C10: Plansa: C10.E-01...E-05, C10.Ei-01...Ei-03, C10.Cs-01.'j;.Cs-02, Corp C13: Plansa: C13.E-
01...E-09, C13.Ei-01...Ei-04, C13.Cs-01...Cs-03;
4
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Instalatii sanitare: Canalizare - Ac-01...Ac-12, Corp C6: '-F*'Ianga 0&5-01-:‘ S-07, C6.Hi-01...Hi-04,

Corp CB Plansa: ©8.5-01...5-05, C8.Hi-01...Hi-03, Corp C10- C11 “Plansa: C10_11.5-01...5-04,
C10_11.Hi-01...Hi-03, Corp C13: Plansa: C13.5-01...8-06, C13.Hi-01...Hi-06;

Instalatii termice si de ventilare: Plan de situatie constructii subterane — Alimentare cu energie termica
-00, Corp C6: Plansa: C6.1-01...1-04, C6.V-01...V-06, Corp C8: Plansa: C8.1-01...1-03, C8.V-01...V-04,
Corp C10: Plansa: C10.1-01...1-05, C10.V-01...V-04, Corp C13: qun$a: C13.1-01...1-04, C13.V-01...V-
06. .

Documentatia propune:  Reabilitarea si conversia monumentului istoric Depozit piese de schimb CV-II-m-A-13107.03 (Corp 13),
Centrala termica CV-1I-m-A-13107.04 (Corp 10) si a corpurilor C6, C8, C11 in centru de experientd/ casa
de joaca stiintificd. De asemenea se propune crearea unor corpuri no! de legatura.

Documentatia a fost analizatd de Comisia Zonald a Monumentelor Istorice nr. 02 in sedinfa extraordinara
din data de 16.12.2025. Tn baza Legii nr. 422/2001, republicatd, art. 26 alin. (1), pct. 6-11., art. 34. alin. (5), lit.
d)-h, a OG 43 din 2000, republicata, Art. 2, Alin. 7, Lit. g. si a avizului emis de Ministerul Culturii cu nr. 362 /
M /2025, se acorda:

AVIZ FAVORABIL
cu urmatoarele conditii:

1. Prezentul aviz vizeaza corpurile C6, C7, C8, C11 si corpurile noi de legatura. Corpurile C10 si C13 au fost
avizate de CNMI, cu avizul MC nr. 362 / M/ 2025.

2. Beneficiarul este rugat sa anunte DJC cu trei zile calendaristice inaintea demararii lucrérilor pentru a se putea
efectua controlul asupra acestora.

Prezentul aviz este valabil impreuna cu urmatoarele plange stampilate pentru neschimbare:

Arhitectura: Plan de situatie propus A.02, Plan general propus A.03; Corp C6: Propus - Planuri, sectiuni, fatade C6-A.08...A.25;
Corp C7, C8: Propus - Planuri, sectiuni, fatade C8-A.10...A.26; Corpuri C10 C11: Propus - Planuri, sectiuni, fatade C10, 11-
A.07...A.18; Corp C13: Propus - Planuri, sectiuni, fatade C13-A.08...A.25;

Rezistentd: Corp C6: Plan si detalii interventii fundatii C6.R-01, Plan mterven’;u structurale-nivel C6.R-02...
C6.R-04, Corp C6 Plan si detalii de armare radier spatlu tehnic C6.R-05, Detalij C6.R-06...C6.R-18, Corp C7,
C8: Plansa: C7/8. R-01 C8.R-02...C8.R-06, Corp C10, C11: Plansa: C10_ 11 R-01...C10_11.R-03, Corp
C13:Plansa: C13.R-01...C13.R-13.

Instalatii termice, Climatizare, Ventilare: Plansa 1-00, Corp C6: Plansa: C6 I-01..:CG 1-04, C6 V-01...C6 V-08,
Corp C7, C8: Plansa: C8 I-0...C8 |-03, C8 V-01...C8 V-04, Corp C10: Planga C10 I-0...C10 1-05, C10 V-01...
C10 V-04, Corp C13: Plansa: V13 1-01...C13 |-04, C13 V-01...C13 V-06 |

Instalatii sanitare, Inst de stins incendiu: AC-01.. .AC-12, Corp C6: Plansa S-01.,.S-07, Hi-01...Hi-04, Corp C7,
C8: Plansa: C8 S-01...05, Hi-01...Hi-03, Corp C10: Plansa: C10 S-01.. .C10 S- 04, C10_C11 Hi-01...C10_C11
Hi-03, Corp C13: Plansa: C13 $13-01...C13 S-06, C13 Hi-01...C13 Hi-05

Instalatii electrice: Plansa E-00, E-00.1, Corp C6: Plansa: C6 E-03...C6 E-10, C6 Ei-01...Ei-05, C6 Cs-
01...C6 Cs- 03, Corp C8: Plansa C8 E-01...C8 E-09, C8 Ei-01...C8 Ei- 03, C8 Cs-01...C8 Cs-02, Corp C10:
Plansa C10 E-01...C10 E-10, C10 Ei-01...C10 Ei-03, C10 Cs-01...C10 Cs-2, Corp C10: Plansa: C13 E-01..
C13 E-09, C13 Ei-01...C13 Ei-04, C13 Cs-01...C13 Cs-03.

fntocmit
arh. FUSTOS ZSOLT
Consultant monumente istorice
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Anexa nr.2 FORMULAR DOVADA (digital)
La Hotararea Consiliului national nr. 1648 / 07/10/2013

ORDINUL
ARHITECTILOF
‘ DIN ROMANIA

Filiala Teritoriala Bragov-Covasna-Harghita a Ordinului Arhitectilor din Roméania
Localitate: Municipiul Bragov, Strada: Sirul Beethoven, Nr. 1
T: 0040268471438 F: 0040268511900, W: secretariat@oar-bvevhr.ro

Catre
(1) Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna,

DOVADA DE LUARE IN EVIDENTA A PROIECTULUI DE ARHITECTURA

Prin prezentul document:

1.Confirmam dreptul de semnaturd al solicitantului:

D-na/Dl Pal Zsigmondiz), aflat(3) in evidenta Filialei teritoriale Brasov-Covasna-Harghita a O.AR.,
inscris in Tabloul Naticnal al Arhitectilor la nr. 6532, la sectiunea:

Arhitect cu drept de semnaturis)
si care nu are dreptul de semnatura suspendat la data emiterii prezentului document,

2.V3 comunicdm cd sub nr. 106-36515 din 12/11/2025 am luat in evidenia Filialei Teritoriale a O.AR.
proiectul de arhitecturd din cadrul documentatiei tehnice D.T.A.C. + D.T.O.E., pentru:
a. obiectul de investiie AMENAJARE CENTRU DE EXPERIENTA / CASA DE JOACA
STINTIFICA IN FOSTA FABRICA DE TIGARETE ()
b. adresa investitiei Judef: Covasna, Localitate: Oras Sfantu Gheorghe, Stradd: KOS KAROLY, Nr.
21-25, Cod postal: 520055 )
c. beneficiarul investitiei MUNICIPIUL SF. GHEORGHE (5
proiect nr.09.1 / 2024 din data 31/12/2024 elaborat de (firma) PLANSHOW SRL
e. elaborat in baza certificatului de urbanism cu nr. 596, eliberat de Primdria Municipiului Sfantu
Gheorghe, Jud, Covasna, |la data 31/12/2024
f. valoarea de investitie estimatad 48.418.179,32 RON (7)

2

Solicitantul si-a exercitat dreptul de semnéatura in modalitatea declaratd in TNA si parafeaza proiectul in
calitate de proiectant de specialitate (s).

Intreaga responsabilitate profesionald fatd de client (beneficiar) si autoritdtile publice cu privire la
continutul si calitatea solutilor cuprinse in proiectul de arhitectura, aferent documentatiei tehnice, Ti
revine arhitectului/conductorului arhitect cu drept de semnatura ().

Prezenta s-a eliberat in vederea emiterii autorizatiei de construire/desfiintare/organizarea executarii
lucrarilor pentru obiectul de investitie mentionat mai sus ().

Arhitectul/conductorul arhitect a optat ca suma provenitd din aplicarea timbrului arhitecturii, In valoare de
0,5%o(zero virgula cinci la mie) din valoarea investitiei, s se vireze citre:

Ordinul Arhitectilor din Romania, CIF 14083510, cont RO0SBRDE4105V58888334100 banca
BRD

Data (zz/ll/aaaa): Presedinte: Semnéturé si stampf@
12111/2025 Arhitect Razvan lon Dracea

Filiala Teritoriala: Sef punct de lucru

Brasov-Covasna-Harghita Arhitect Titus Chirila

Autenticitatea acestei dovezi de luare Tn evidenta a proiectului de arhitectura poate fi verificatd accesand
pagina hitps://www sioar.ro, sectiunea 'Cauta dovada lucrare'.

NOTELE EXPLICATIVE SE GASESC PE VERSO



Haromi Stefan PFA, Sf.Gheorghe Nr. 2350, data: 15.01.2026

str. Bisericii, nr. 24, tel.: 0723 296 871 conform registrului de evidentd

REFERAT
privind verificarea de calitate la cerinta A1, A2 (rezistenta mecanicd si stabilitate)
a proiectului: Amenajare centru de experientid/casi de joaca stiintifica in fosta Fabrica
de Tigarete, Sfantu Gheorghe,
pr.nr. 09.1/2024 (arhitecturd), 587/2025 (rezistentd), faza: P.Th.+D.E.

1. DATE DE IDENTIFICARE

- proiectant general: PLANSHOW SRL, Sfantu Gheorghe

- proiectant de specialitate: MOEBIUS ONLINE SRL, Cluj Napoca

- investitor: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

- amplasament: judetul Covasna, localitatea Sfantu Gheorghe, str. Kos Karoly, nr. 21-25
- data prezentérii proiectului pentru verificare: 14.11.2026

2. CARACTERISTICILE PRINCIPALE ale proiectului si ale constructiei

2.1. Tipul si caracteristicile constructive

- Constructii existente cu regim de inaltime maxim subsol partial, parter si 2 etaje, propuse
pentru reamenajare $i consolidare generald;

2.1.1. Solutii constructive existente:

# corp C6, C13: regim de iniltime subsol patial, parter si 2 etaje; pereti portanti din
zidarie de caramida si stalpi de beton armat; plansee din beton armat monolit peste toate
nivelele; acoperis terasa necirculabild; fundatii continue sub pereti si izolate sub stélpi din
ziddrie de piatra fasonata;

# corp C7: tip parter; cadre de otel dupd ambele directii; acoperis pane metalice cu
invelitoare din placi ondulate de azbociment;

# corp C8: tip parter cu pod patial; pereti portanti din zidarie de caramida in sistem
celular; stalpi metalici din fonta la mijlocul deschiderilor intre pereti; planseu peste parter
din boltisoare de beton armat, rezemate pe grinzi metalice transversale; acoperis sarpantd
de lemn rezemat pe ferme de otel, respectiv sarpantd de lemn in 2 i 4 ape, cu invelitoare
de membrani bituminoasa, fundatii continue sub pereti si izolate sub stalpi din zidarie de
piatrd fasonata;

# corp 10: tip parter; pereti portanti din zidérie de caramida confinata cu salpisori de
beton armat; stilpi de beton armat; planseu peste parter din beton armat monolit cu grinzi
principale si pane longitudinale; fundatii continue sub pereti si izolate sub stalpi din zidarie
de pioatrd fasonata; ‘

# corp 11: tip parter; pereti portanti din zidarie de caramida neconfinatd, amplasati
in sistem celular; planseu peste parter din beton armat monolit; acoperis sarpantd de lemn
cu invelitoare de tigld; fundatii continue din zidarie de piatrd fasonata;

2.1.2. Interventii principale proiectate in corpuri diferite:

- camasuirea stalpilor si grinzilor de beton armat; .

- consolidarea peretilor din zidérie de caramida prin confinare localad cu tencuieli ?l.rma-te;

- consolidarea peretilor exteriori cu structuri spatiale mixte metal-beton pe fun<'1a§11 noi;

- demolarea partiala a planseului si realizarea unui acoperis nou pe grinzi cu zabrele
metalice;

- realizarea unor stalpi de beton armat suplimentari pe fundatii proprii;

- construirea unui planseu suplimentar din elemente metalice;



Haromi Stefan PFA, Sf.Gheorghe Nr. 2350, data: 15.01.2026
str. Bisericii, nr. 24, tel.; 0723 296 871 conform registrului de evidentd

- desfacerea acoperisului tip sarpantd de lemn existent si refacerea acoperisului cu ferme
metalice;
- construirea unor case de lift din beton armat.

Functia principala: centru de experienta si casd de joacd stiingifica.

2.2. Criterii pentru satisfacerea cerintei

- categoria de importanta: C (normal&) pentru corpurile C6, C7, C8, C11, respectiv B
(deosebitd) pentru corpurile C10, C13;

- zona de hazard seismic: a, = 0,20g, T, = 0,7 s;

- clasa de importanta si de expunere la cutremur: III pentru corpurile C6, C7, C8, C11,
respectiv II pentru corpurile C10, C13 ;

- studiu geotehnic: s-a prezentat;

- solutii de protectie fata de agresivitatea solului sau mediului: nu este cazul;

- calculul ansamblului structural: s-a prezentat;

- calitatea materialelor structurale utilizate: conform standardelor si normelor roméanesti;

- rezolvarea la nivel de detaliu: s-au prezentat detaliile de executie.

3. DOCUMENTE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE

- Memoriul tehnic elaborat de proiectant in care se prezintd solutia adoptatd pentru
respectarea cerintei verificate;

- Caiet de sarcini elaborat de proiectant, referitor la cerinta verificata,

- Plansele desenate in care se prezinta solutia constructiva, privind cerinta verificata: A.01,
A.02, A.03, C6-A.01...C6-A.25, C7-A.01, C7-A.02, C7-A.03, C8-A.01..C8-A.19, C8-
A21..C8-A.25, C10,C11-A.01...C10,C11-A.17, C12-A.01, C13-A.01...C13-A.25, C6.R-
01..C6.R-18, C7/8.R-01, C8.R-02...C8.R-06, C10 11.R-01, C10_I11.R-02, C10_11.R-03,
C13.R-01...C13.R-14.

4. CONCLUZII ASUPRA VERIF ICARII
In urma verificdrii se considerd proiectul corespunzitor pentru faza verificata,
semnandu-se si stampilandu-se piesele verificate.

Am primit 4 exemplare Am predat 4 exemplare
Investitor Verificator tehnic atestat
ing. Haromi Stefan




Verificator atestat MLPAT pentru exigentele le Referat n,[.';iié&?_?i_-fzjl";1_'q.2'_025‘

n baza certificatului nr. 10345 din 2022 Conforrpf istry @ é..-é'iiidénté :

Specialitatea: Instalatii electrice ;:' : ;

Ing. Onutu L. Lohengrin W~ | [ i
REFERAT Wi, w8 30 &

Privind verificarea de calitate la cerintele: le (A, B,C, D, E, Fsi G) a proiecfu”lui-‘«hfﬁ:;.Qé[ﬁOZS

Titlul proiectului: AMENAJARE CENTRU DE EXPERIENTA/ CASA DE JOACA STIINTIFICA IN FOSTA
FABRICA DE TIGARETE — CORP C10, C13

Faza: P.Th.

1. Date de identificare

Proiectant de specialitate: ~ S.C. VIS PROIECT S.R.L.

Beneficiar: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

Amplasament: MUN. SFANTU GHEQRGHE, STR. KOS KAROLY, NR.21-25,
JUD. COVASNA

Lucrarea se verifica, conf. Legii 10/1995, privind calitatea fn constructii in sensul urmatoarelor
cerinte esentiale, cu referire la instalatiile electrice:

a) rezistentd mecanica si stabilitate;

b) securitate la incendiu;

c) igiena, sanatate si mediu;

d) sigurantd in exploatare;

e) protectie Tmpotriva zgomotului;

f) economie de energie si izolare termic3;

g) utilizare sustenabilg a resurselor naturale.

DATE DE IDENTIFICARE ALE CLADIRII

Categoria de importanta exceptionald: "B", conform HGR 766/1997;
Clasa de importanta: "ll", conform Normativului P100-1/2013;
Gradul de rezistenta la foc = "lI" - conf. P118-99

2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei:
Proiectul trateaza: instalatii electrice de curenti tari, curenti slabi si detectare,
semnalizare si alarmare incendiu.

INSTALATII ELECTRICE

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va realiza printr-un racord la reteaua electrica.
Tensiunea de alimentare a cladirii este de Un=400V, Pi=563kW, Pc=197kW

Alimentare cu energie verde
Pentru alimentarea cladirii cu energie alternativa, energie verde, se va prevedea un

sistem de panouri fotovoltaice, energia electricd produsa fiind utilizata pentru a alimenta
tabloul general.
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Instalatii de iluminat interior
Instalatia de iluminat va asigura nivele de iluminat Tntre 100 - 500 lux Tn functie de
destinatia incdperilor. Pentru asigurarea iluminarii necesare a incaperilor se vor folosi corpuri

de iluminat cu LED intre 1x7.5W-1x50W. Se va asigura iluminat de securitate conform 17-
2023.

Circuitele electrice de 230V, care alimenteaza corpurile de iluminat din interior vor fi
realizate cu cablu N2XH 3x1.5mmp, conform schemelor monofilare.

instalatii de iluminat de sigurantd
Se prevad urmatoarele categorii de iluminat de siguranta:

. lluminat de securitate pentru evacuare
. fluminat de securitate local
. lluminat de securitate pentru coninuarea lucrului

lluminat de securitate Impotriva panicii
lluminat de securitate pentru interventii

Instalatii de fortd/prize

Toate circuitele de prize vor fi protejate la plecarea din tabloul electric cu
intrerupatoare automate prevazute cu protectie de tip diferential cu declansare la un curent
de defect de 30mA, cu exceptia circuitelor dedicate, conform schemelor monofilare si
specificatiilor de aparataij.

Pentru diminuarea riscului de incendiu se vor utiliza dispozitive pentru detectarea
defectelor de arc electric de tip AFDD pentru circuitele de curent alternativ al cdror curent
nominal nu depaseste 32A aferent camerelor de cazare .

Circuitele de prize 230V, care alimenteazd prizele cu Impamantare vor fi realizata cu
cablu de cupru cu izolatie de tip N2XH 3x2.5mmp, iar circuitele dé prize 400V iar circuitele
electrice de 400V, care alimenteazd receptoarele electrice vor fi realizate cu cablu de cupru
cu izolatie N2XH 5x2.5mmp, respectiv N2XH 5x4mmp, pozate in tuburi de protectie din LSZH,
conform schemelor monofilare. Alimentarea tablourilor electrice vor fi realizate cu cablu din
cupru de tip N2XH, respectiv CYABY.

Instalatie de legare la pamant

Imobilul se va conecta la instalatie de legare la pdmaént artificiala prin pozarea unor
platbande din Ol-Zn 40x4mm pe marginea imobilului. De la instalatia de legare la pamant se
vor conecta tabloul electric general, unitatea exterioara de climatizare si sistemul de prindere
si fixare panouri fotovoltaice/ solare prin platbanda de Ol-Zn cu sectiunea de 40x4mm. La
conectarea la priza de pdmant se vor prevedea piese de conexiune.

Instalatie de paratrasnet

Conform breviarului de calcul de risc se va prevedea o instalatie de protectie la trasnet
ce va asigura un nivel de protectie — Nivel Il intarit, prin amplasarea a doua dispozitive de
amorsare tip PDA de cupru, montate la minim 4.00 m, respectiv 5.00 m fatd de cota maximé
a cladirii pe o tija de otel si asigurd o raza de protectie de minim 52m, respectiv 65m. Aceste
dispozitive se racordeaza prin minim 2 coboréri realizate din conductor circular D=8mm la
reteaua de legare la pamant, conform memoriului de specialitate.




INSTALATII DE DETECTARE, SEMNALIZARE S| AVERTIZARE A UNUI EVENTUAL
INCENDIU

Conform P118/3 - 2015 este necesara echiparea cladirii cu instalatii de detectare,
semnalizare si avertizare incendiu.

Echipamentul de control si semnalizare (ECS) aferente IDSAI (instalatii de detectare,
semnalizare si avertizare incendiu) se amplaseaza in C8 - PO3 Birou, conform planurilor.
Conform Normativului P118/3 — 2015 art.3.9.2.1 alin.g accesul la ECS este permis doar
persoanelor specializate si desemnate in conditiile legii. De la aceastd centrald se va realiza
conectarea sistemului de detectie incendiu. Centrala de detectie prevazuta va fi cu minim 4
bucle de detectie.

3. Documentele care se prezinta la verificare:

Memoriu elaborat de proiectant in care se prezintd solutiile adoptate pentru
respectarea cerintei verificate .

Plansele desenate si schemele monofilare in care se prezintd solutia propusa privind
instalatiile electrice.

4. Concluzii si recomandari:
In urma verificarii se considera proiectul corespunzator, semnandu-se si stampilandu-

se conform indrumatorului, documentatia primitd, fara observatii. ==
Am primit, Arf pred,at(z
Investitor/Proiectant Verificator géh‘hi"" 2
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Verificator: ing. Moroianu C. Robert Georgian
CERTIFICAT DE ATESTARE TEHNICO - PROFESIONALA
CERINTA Is, nr. 10301 din 2022

REFERAT
Privind verificarea de calitate la cerintele: IS

Titlu proiect: AMENAJARE CENTRU DE EXPERIENTA/ CASA DE JOACA STIINTIFICA IN FOSTA
FABRICA DE TIGARETE

Nr. Proiect: 08/2025
Faza: P.Th.

1. Date de identificare

Proiectant de specialitate : ~ S.C. VIS PROIECT S.R.L.

Beneficiar : MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

Amplasament: 520055, STR. KOS KAROLY, NR. 21-25, MUN. SF. GHEORGHE,
JUD. COVASNA

1. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructei
ALIMENTARE CU APA

Alimentarea cu apa a incintei fabricii de tutun se face printr-un bransament de apa racordat
la reteaua de alimentare cu apa a localitatii existente in zona ce satisface necesarul de apd al
incintei in scopuri menajere si necesarul de apa pentru stingerea unui eventual incendiu.

CANALIZARE MENAJERA S| PLUVIALA

Evacuarea apelor menajere de la fiecare imobil se va realiza prin extinderea retelei de
canalizare din incinta si realizarea de racorduri de canalizare menajera .

Apele pluviale de pe invelitoarea cladirii si cele de pe zonele de circulatie pietonala se vor
colecta printr-o retea de canalizare propusa , retea ce se va conecta in reteaua de canalizare
pluviala existenta in incinta Dn 500 mm.

INSTALATII SANITARE

Alimentarea cu apa rece si calda a obiectelor sanitare este realizata n sistem ramificat.
Distributia este realizata realizatd prin conducte din Pe-xa montate ingropat in sapd si perete
si sunt izolate pentru prevenirea condensului si a inghetului. Distributia este realizata cu
conducte Pe-xa avidnd diametre @ 16- 50 mm

Evacuarea apelor menajere este realizata de la fiecare obiect sanitar prin coloane iar apele se
devarsa prin reteaua de canalizare menajera prevazuta in incinta.

Apa calda menajera necesara grupurilor sanitare se va asigura local prin boilere de preparare
apa calda menajera cu functionare electrica avand capacitatea de aproximativ 30-120 |

Nu se vor realiza inbinari in sapa. Conductele se vor izola termic.

HIDRANTI DE INCENDIU INTERIORI

Conform Normativului P118/2 -2013 se va asigurara protectia imobilelor Tmpotriva unui
eventual incendiu cu hidranti de incendiu interiori Dn 2”.

Se va asigura functionarea a 2 jeturide apa 2 x 2.1 I/s. In total 4.2 |/s. Perioada de functionare




a hidrantilor de incendiu interiori este de 60 minute, conform P118/2 art 4.35.

Reteaua de alimentare cu apé a hidrantilor interiori se prevede din teava de OL Dn 2”-2 1/2".
In cladiri sunt prevazuti hidranti interiori Dn 2” cu furtun plat avand lungimea furtunului de
20 ml, conform planurilor.

Reteaua de stingere se va prevede de tip apa-apa.

HIDRANTI DE INCENDIU EXTERIORI

Conform normativului P118/2-2013 este necesara dotarea imobilului cu hidranti de incendiu
exteriori pentru stingerea unui eventual incendiu.

Se vor asigura urmatorii parametrii :

Qnec=15 I/s, cf. anexa 7 din P118/2-2013
Perioada de functionare a hidrantilor de incendiu exteriori este de 3 ore(180 min), conform
P118/2.
Apa necesara pentru functionarea hidrantilor de incendiu interiori si exteriori este asigurata de
la gospodaria de apa proprie.

3. Documente ce se prezinta la verificare:
Tema de proiectare:
Avize obtinute: -

Memoriu Tehnic : DA
Planse desenate: DA
Scenariu de securitate : NU

4. Concluzii asupra verificarii

In urma verificarii, conform Legii 163/2016 — Actualizare a legii calitatii in constructii,
se considera proiectul corespunzator, semnandu-se si stampilandu-se conform Indrumatorului
privind aplicarea prevederilor, "Regulamentului de verificare a proiectelor”, emis de MLPAT in
noiembrie 1996.

Am primit 2 exemplare Amp e.__,d‘f?%; exempiare

Ing. Moroianu C. §
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Verificator: ing. Mazilu C.E.M. Alexandru Nr\.@ﬁ% iZ*f
CERTIFICAT DE ATESTARE TEHNICO - PROFESIONALA YT
CERINTA It, nr. 10272 din 2022

0.

REFERAT Sl
Privind verificarea de calitate la cerintele: IT =

Titlu proiect: AMENAJARE CENTRU DE EXPERIENTA/ CASA DE JOACA STIINTIFICA IN FOSTA FABRICA DE
TIGARETE

Nr. Proiect: 08/2025

Faza: P.Th.

1. Date de identificare

Proiectant de specialitate:  S.C. VIS PROIECT S.R.L.

Beneficiar : MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

Amplasament: 520055, STR. KOS KAROLY, NR. 21-25, MUN. SF. GHEORGHE,
JUD.COVASNA

1. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructei

Instalatii de incalzire

Producerea agentului termic este realizata de 2 cazane de pardoseala cu functionare pe
cobustibil gazos. Cazanele de pardoseala vor avea puterea termica de 300kW/ bucata. De la centralele
termice distributia agentului termic se realizeaza prin mai multe circuite racordate intr-un distribuitor
colector. Pentru cedarea caldurii din agentul termic s-a prevazut un sistem de fincalzire cu
ventiloconvecoare si radiatoare. ; _ T '

Incalzirea cladirii se va face prin doua centrale termice de pardoseala cu puterea de minim
300 kW fiecare, in total 600 kW, ce vor asigura necesarul de incalzire si preincalzire aer proaspat
necesar ventilarii (alimentarea centralelor de tratare aer). Centrale termice vor fi complet echipate cu
pompe de recirculare, vas de expansiune si supape de sigurantd. Amplasarea echipamentelor se va
face in camera special destinate acesteia aflate la parterul cladirii C10, conform planselor
desenate.Pentru cedarea caldurii din agentul termic s-au prevazut un sistem de incalzire cu
radiatoare si ventiloconvectoare cu 4 tevi. Ventiloconvectoarele vor asigura atat incalzirea cat si
racirea incaperilor.

Reglajul temperaturilor interioare se va face prin cronotermostati montati in fiecare incapere
conectati la ventiloconvectoarele prevazute in incapere.

Pentru controlul sistemului de incalzire se va prevedea un sistem de automatizare care va
cuprinde cronotermostatele prevazute in fiecare incapere, aceste cronotermostate se vor conecta si
se vor integra intr-un sistem centralizat. Setarea sistemului centralizat se va putea face local sau de la
unitatea centrala de automatizare.

Distributia s-a prevazut a fi ramificata, iar conductele vor fi prevazute a se monta cu o pantd
de scurgere de min. 0,1% Tn vederea asigurarii aerisirii instalatiei.

Pentru buna functionare a instalatiilor s-au prevazut dispozitive de aerisire si golire a
instalatiilor, filtre pentru apd, un dedurizator de apa si un dispozitiv anticalcar cu rezonanta magnetica
care va putea sa reduca depunerile de calcar in instalatiile interioare de Incalzire.




Instalatii de ventilare

Pentru asigurarea ventilarii cladirii se propune realizarea unei instalatii de ventilare. Sistemul
de ventilare se compune din doua centrale de tratarea a aerului prevazute cu recuperator de caldura,
baterie de incalzire, baterie de racire, filtre de aer, sistem de automatizare, etc. Centrale de tratare
vor avea un debit de aer cuprins intre 1300-9000mc/h si vor functiona cu aport de aer proapsat O-
100% , conform planselor desenate.

Debitele de ventilare au fost calculate conform normativului 15 si a normei europene EN 15251

Centralele de tratare aer vor fi prevazute cu batrerie de incalzire si baterie de racire.

Sistemul de ventilare se va realiza din tubulaturi din tabla zincata cu sectiune circulara si
sectiune rectangulara. Introducerea si evacuarea aerului se va realiza prin grile, difuzoare si
anemostate. Conectarea difuzoarelor la tubulatura de ventilare se va face cu tubulatura flexibila.
Comandarea sistemului de ventilare se va face printr-un sistem de automatizare centralizat.

Instalatii de climatizare

Instalatia de climatizare se va prevedea pentru intregul ansamblu de cladiri, compus din
cladirea C10sicladirea C13.

Ventiloconvectoarele prevazute vor fi cu 2 sifsau cu 4 tevi si vor asigura incdlzirea si
climatizarea spatiilor. Asigurarea agentului termic de racire se va face prin intermediul a doua agregate
de racire de tip Chiller cu puterea termica de aproximativ 200 kW bucata, in total find instalata o putere
de 400kW, montate la etajul cladirii C10, Spatiu ventilat natural special conceput pentru montarea
agregatelor de climatizare.

Distributia va fi prevazuta a fi ramificatd, iar conductele vor fi prevazute a se monta cu o panta
de scurgere de min. 0,01% in vederea asigurarii aerisirii instalatiei.

Reglajul temperaturilor interioare se va face printr-un termostat de ambient ce va fi montata
in fiecare camera/spatiu.

2. Documente ce se prezinta la verificare:

Tema de proiectare:
Avize obtinute: -

Borderou: DA
Memoriu Tehnic : DA
Breviar de calcul: DA
Caiet de sarcini: NU
Program de faze determinante: DA
Planse desenate: DA
Scenariu de securitate : NU

3. Concluzii asupra verificarii

In urma verificarii, conform Legii 163/2016 — Actualizare a legii calitatii in constructii, se
considera proiectul corespunzator, semnandu-se si stampilandu-se conform Indrumatorului privind
aplicarea prevederilor, "Regulamentului de verificare a proiectelor", emis de MLPAI-?ian}QS&:e_mbrie
1996. =V, 4N
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MEMORIU GENERAL

1. - Informatii generale prvind obiectivul de investitie

1.1 - Denumirea obiectivului de investitii

AMENAJARE CENTRU DE EXPERIENTA / CASA DE JOACA STIINTIFICA IN FOSTA FABRICA DE TIGARETE
1.2. - Amplasamentul

520055, str. Kés Karoly, nr. 21-25, Mun. Sf. Gheorghe, jud. Covasna

1.3. Actul administrativ prin care a fost aprobat D.A.L.l.

H.C.L. nr. 364/2025 — Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe

1.4. - Ordonatorul principal de credite

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

520085 str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, Mun. Sfantu Gheorghe, Jud. Cv.

1.5. = Investitorul

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

520085 str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, Mun. Sfantu Gheorghe, Jud. Cv.

1.6. - Beneficiarul investitiei

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

520085 str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, Mun. Sfantu Gheorghe, Jud. Cv.

1.6. - Elaboratorul proiectului tehnic de executie

PLANSHOW S.R.L., Sfantu Gheorghe — proiectant general si de specialitate arhitectura
VIS PROIECT S.R.L., Brasov - proiectant de specialitate instalatii

MOEBIUS ONLINE S.R.L., Cluj-Napoca, - proiectant de specialitate rezistenta
BENVEREX S.R.L, Targu Mures — expertiza tehnica

ING. FEJER SZIDONIA, Sf. Gheorghe — audit energetic

TERRA MAP., Sf. Gheorghe - studiu topografic
GEODA S.R.L,, Sf. Gheorghe - studiu geotehnic
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2. - PREZENTAREA SCENARIULUI/OPTIUNII APROBAT(E) IN CADRUL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A
LUCRARILOR DE INTERVENTII

2.1. Particularitati de amplasament, cuprinzénd
2.1.a. Descrierea amplasamentului

- categoria parcelei: zona de intravilan, Sf. Gheorghe

- suprafata parcelei conform extras C.F.. 28 725 m2

Amplasamentul investitiei, terenul sub adresa 520055, str. Kos Karoly, nr. 21-25, Mun. Sf. Gheorghe, jud. Covasna
identificat prin extras C.F. nr. 43672 - Sfantu Gheorghe este in proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe cu drept de
administrare in favoarea Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe.

Imobilul se afla in apropierea zonei centrale al Municipiului Sfantu Gheorghe, la sud vest de aceasta, pe strada
Kos Karoly.

Terenul are urmatoarele vecinetati:
- spre vest: strada Kds Karoly
- spre nord: terenuri identificate prin extras CF nr. 25793 respectiv extras CF nr. 32734, Sfantu Gheorghe
- spre sud: strada Tutunului si terenul identificat prin extras CF nr. 43673, Sfantu Gheorghe

- spre est: strada Tigaretei respectiv terenurile identificate prin extras CF nr. 43673 respectiv nr. 31498, Sfantu
Gheorghe

Zona studiata in cardul investitiei are o suprafatd de aproximativ 7.150 de mp, forma neregulaté dar apropiata de
un dreptunghi cu dimensiunile maxime la teren de 62,50x100 m cuprinzand si cele doua alei/drumuri de acces de pe strada
Kos Karoly. Zona studiata va cuprinde cladirile enumerate mai sus respectiv drumurile de acces inconjurétoare si curtea
interioara definita de cladirile studiate si cladirea principala al fostei Fabrici de Tutun (identificaté cu nr. cadastral 43672-C1)
Astfel zona studiata va avea urméatoarele vecinatati:

- Spre nord-est: drumul de acces auto si pietonal dea lungul laturii nordice (reabilitarea acestuia se va cuprinde in
proiect)

- Spre sud-est: cladirea identificata cu nr. cadastral 43673-C1, cladire in curs de reabilitare care va adaposti Muzeul
Comunismului din Sfantu Gheorghe

- Spre sud-vest: cladirile identificate cu nr. cadastral 43672-C3 respectiv 43672-C4, constructii nefunctionale fostele
depozite de tutun edificate in 1933 - constructii monumente istorice cu cod LMI CV-II-m-A-13107.05

- Spre nord-vest: cladirea identificatd cu nr. cadastral 43672-C1, constructie nefunctionala fosta cladire principala de
productie edificat in 1908 — monument istoric cu cod LMI CV-Il-m-A-13107.01, cladirea identificata cu nr. cadastral
43672-C2, extinderea cladirii principale de productie edificatd in anii 1993-1994 si cladirea identificata cu nr.
cadastral 43672-C15, Turn de ap&, monument istoric cu cod LMI CV-I-m-A-13107.02

Parcela este imprejmuit3, pe terenul de 28.725 mp (conform CF) se gasesc mai multe constructii (C1-C23) din care cladirile
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studiate se identificd dupa cum urmeaza

- cu codul C6 - cu suprafata construita existentd la sol de 639 mp - Depozit produse finite si rampa, edificat in
anul 1902-1910, regimul de inaltime P+2, suprafata construita desfasurata existenta de 1875 mp.

- cu codul C7 - cu suprafata construita existentd la sol de 106 mp — Depozit laminate usoare, regimul de
inaltime P, suprafata construita desfasurata existenta de 106 mp.

- cu codul C8 - cu suprafata construita existenta la sol de 694 mp — Atelier mecanic, edificat in anul 1907,
regimul de indltime P+M, suprafata construita desfasurata existenta de 1090 mp.

- cu codul C10 - cu suprafata construita existenta la sol de 171 mp - Centrala termica (fosta centrala de aer
comprimat) - monument istoric cod LMI: CV-Il-m-A-13107.04, edificat in anul 1907, regimul de inaltime P,
suprafata construita desfasurata existenta de 171 mp.

- cu codul C11 - cu suprafata construita existentd la sol de 48 mp — Tablou electric, edificat in anul 1926-1927,
regimul de inaltime P, suprafata construité desfasurata existenta de 48 mp.

- cu codul C12 - cu suprafata construita existentd la sol de 17 mp — Turn racire, edificat in anul 1928, regimul
de indltime P, suprafata construita desfasurata existenta de 17 mp.

- cu codul C13 - cu suprafata construité existenta la sol de 643 mp — Depozit piese de schimb (fosta magazie
de piese si materiale cu 2 rampe) - monument istoric cod LMI: CV-Il-m-A-13107.03, edificat in anii 1902-
1910, regimul de inaltime P+2, suprafata construita desfasurata existenta de 1877 mp.

in prezent, pe amplasamentul analizat se regaseste constructia identificatd cu nr. cadastral 43672-C9. Aceasta va

fi demolata in cadrul unei investitii distincte, anterior demararii lucrarilor aferente obiectivului de fata.

2.1.b. Topografia
Zona studiata nu are denivelari semnificative. Cel mai inalt punct al parcelei este in coltul sud-vestic, iar cea mai

joasa in coltul nord-estic. Diferenta de nivel intre cele doud puncte este de cca. 1,5 metri.

2.1.c. clima si fenomenele naturale specifice zonei:

Caracterul intramontan al Depresiunii Sf. Gheorghe contribuie la conturarea unor particuralitati climatice
evidentiate prin: temperatura medie anuala de 8°C; media temperaturilor lunii ianuarie de — 3,9°C; media temperaturilor lunii
iulie de 17,8°C.

In timpul iernii sunt frecvente inversiunile de temperatura. Aparitia medie anuala a probabilitétii gerurilor timpurii
este data de 10 octombrie, iar a gerurilor intarziate 20 aprilie.

Precipitatiile atmosferice inregistreaza o medie anuald cuprinsa intre 500 - 600 mm. Verile au uneori caracter
secetos.

2.1.d. geologia, seismicitatea
Constructia si amplasamentul se incadreazad dupa cum urmeaza:
Conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
IMR=225 ani: ag=0,20g si perioada de control (colt) a spectrului de raspuns: TC=0,70s.
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-incadrarea in zona de actiune a zapezii conform CR 1-1-3/2012

Conform Codului de proiectare pentru evaluarea actiunii zapezii asupra constructilor CR 1-1-3/2012,
valoarea incarcarii caracteristice date de zapada pe sol pentru IMR=50 ani este: sk=2,00kN/m2.

- incadrarea in zona de actiune a vantului conform CR 1-1-4/2012

Conform Codului de proiectare pentru evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor CR1-1-4/2012,
valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului pentru IMR=50 este: gb=0,60kN/m2.

- adancimea de inghet confrom STAS 6054-77
Conform STAS 6054/1977 adancimea de inghet in zona este de 1,00-1,10m.

2.1.e. devierile si protejarile de utilitati afectate

Nu este cazul.

2.1.f. sursele de ap3, energie electrica, gaze, telefon si altele asemenea pentru lucrérile definitive si provizorii

Pe teren, in incinta fabricii sunt disponibile retelele municipale pentru electricitate, apa, canalizare menajera si
pluviald, telefonie, gaz metan.

Cladirile studiate sunt legate la reteau de apa si canalizare respectiv la electricitate, insa aceste instalatii desi
functionale se afla intr-o stare de uzura avansata.

2.1.g. céile de acces permanente, caile de comunicatii si altele asemenea
Imobilul se afla in apropierea zonei centrale al Municipiului Sfantu Gheorghe, la sud vest de aceasta, pe strada

Kos Karoly. Parcela momentan are acces auto si pietonal de pe strada Kés Karoly, strada adiacenta dea lungul laturii
vestice.

2.1.h. caile de acces provizorii

Nu este cazul.

2.1.i. bunuri de patrimoniu cultural imobil
Terenul si cateva imobile pe teren figureaza pe lista monumentelor istorice ca ansamblul Fabrica de Tutun cod LM
al judetului Covasna din 2015 pozitia 173: CV-1l-a-A-13107.
Din constructiile studiate urmatoarele sunt pe lista monumentelor istorice:
- corpul C10 - cu suprafata construitd existentd la sol de 171 mp — Centrala termica (fosta centrala de aer
comprimat) - monument istoric cod LMI: CV-Il-m-A-13107.04, edificat in anul 1907
corpul C13 - cu suprafata construita existentd la sol de 643 mp — Depozit piese de schimb (fosta magazie de

piese si materiale cu 2 rampe) - monument istoric cod LMI: CV-Il-m-A-13107.03, edificat in anii 1902-1910
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2.2. Solutia tehnica propusa
2.2.a. Caracterisitici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii
Situatia existenta
corp C6
- functiunea: depozit
- dimensiunile maxime la teren: 15,20 x 41,20 m
- regim de inaltime: S partial+P+2E
- H-MAX cornisad / coama: 9,07 m /9,38 m
- suprafata construitd existentd: 639 m?
- suprafata utila existenta: 1646,61 m?
- suprafata desfasurata existenta: 1875 m?
corp C7
- functiunea: depozit deschis
- dimensiunile maxime la teren: 8,84 x 12,88 m
- regim de inaltime: P
- H-MAX corniga / coama: 2,98 m/3,38 m
- suprafata construitd existentd: 106 m?
- suprafata desfasurata existentd: 106 m?
corp C8
- functiunea: atelier mecanic
- dimensiunile maxime la teren: 33,45 x 35,55 m
- regim de indlfime: P+M partial
- H-MAX corniga / coama: 6,60 m /7,67 m
- suprafata construitd existenta: 694 m?
- suprafata utila existenta: 934,92 m?
- suprafata desfasurata existenta: 1090 m?
corp C10
- functiunea: centrala termica
- dimensiunile maxime la teren: 8,80x 18,94 m
- regim de inaltime: P
- H-MAX corniga / coama: 6,13 m /9,20 m
- suprafata construitd existentd: 171 m?
- suprafafa utila existenta: 142,82 m?
- suprafata desfasurata existenta: 171 m?
corp C11
- functiunea: tablou electric

- dimensiunile maxime la teren: 8,51x537Tm
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- regim de inal{ime: P
- H-MAX cornisa / coama: 6,73 m/9,20m
- suprafata construita existenta: 48 m?
- suprafata utila existenta: 38,51 m?
- suprafata desfasurata existenta: 48 m?
corp C12
- functiunea: turn récire
- dimensiunile maxime la teren: 3,63x383m
- regim de inaltime: P
- suprafata construita existentd; 17 m?
- suprafata desfasurata existenta: 17 m?
corp C13
- functiunea: depozit
- dimensiunile maxime la teren: 15,18 x 41,27 m

- regim de inalfime: P+2E
- H-MAX cornisa / coama: 9,74 m/10,13m

- suprafata construita existenta: 643 m?
- suprafata utila existenta: 1634,38 m?
- suprafata desfasurata existenta: 1877 m?

- suprafata construita totala cladiri studiate existenta: 2318 m2

POT existent = 29,36%,

5184 m2
CUT existent = 0,943

- suprafata desfasurata totala cladiri studiate existenta:

MP C6 c7 c8 Cc10 cn Cc13
AC | AD | AC | AD | AC | AD | AC | AD | AC | AD | AC | AD

Exisrent | 639 | 1875 | 106 | 106 | 693 | 1090 | 171 | 171 | 48 | 48 | 643 | 1877
Demolat | 20,88 | 324,86 | 4243 | 4243 | 3187 | 5228 | 0 0 0 0 0 0
Mentinu | 618,12 | 1550,14 | 63,57 | 63,54 | 661,13 | 1037,72 | 171 | 171 | 48 | 48 | 643 | 1877
Propus | 29,02 | 56,60 | 27,19 | 27,19 | 16,53 | 14342 | 0 | 11383 0 0 | 29,15 | 60,13
TOATAL | 647,14 | 1606,74 | 90,76 | 90,76 | 677,66 | 1181,14 | 171 | 284,83 | 48 | 48 | 672,15 | 193713
AU (mp) Cé c7 ) c10 c1 c13
Existent 164661 100,52 934.92 142,82 3851 1634,38
Propus 122918 83,11 1014,59 235,28 38,51 1523,75
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Situatia propusa
CORP Cé6

- functiunea:

- dimensiunile maxime la teren:

- regim de inaltime:

- H-MAX corniga / coama:
- suprafata construita C6:
- suprafata utila propus

- suprafata desfasurata:

CORP C7

- functiunea:

- dimensiunile maxime la teren:

- regim de inaliime:

- H-MAX corniga / coama:
- suprafata construita C7:
- suprafata utila propus:

- suprafata desfasurata:

CORP C8

- funcfjunea:

- dimensiunile maxime la teren:

- regim de inalfime:

- H-MAX cornisa / coama:
- suprafata construita C8:
- suprafata utila propus

- suprafata desfasurata:

CORP C10

- functiunea:

- dimensiunile maxime la teren:

- regim de inalfime:

- H-MAX cornisa / coama:
- suprafata construita C10:
- suprafata utila propus

- suprafata desfasurata:

cladire de cultura - muzeu, conferinte
19,16x 41,12 m

S partial+P+2E partial

9,26m /10,08 m

647,14 m?

1229,18m?

1606, 74 m?

depozit + terasa acoperia
14,85 x 5,75 m

P

357m/4,21m

90,76 m?

83,11 m?

90,76 m?

cladire de culturd - muzeu
33,45x 35,55 m

P+M

749m/841m

677,66 m?

1014,59m?

1181,14 m?

clddire de cultura - muzeu
8,80x 18,94

P +M

6,72m /9,60 m

171 m?

235,28m?

284,83 m?
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CORP C11
- functjunea: centrald termica
- dimensiunile maxime la teren: 8,51x 5,37 m
- regim de inaltime: P
- H-MAX cornisa / coama: 6,72m/9,60 m
- suprafata construitd C11: 48 m2
- suprafata utila propus 35,51m?
- suprafata desfasurata: 48 m?
CORP C13
- funcfiunea: cladire de cultura - muzeu
- dimensiunile maxime la teren: 15,18x 41,27 m
- regim de inaltime: P+2 E
- H-MAX cornisa / coama: 9,74m/10,13m
- suprafata construita 13: 672,15m?
- suprafata utila propus 1523,75m?
- suprafata desfasurata: 1937,13 m?
- suprafata construité cladirilor studiate propus: 2306,89 m2
POT propus = 29,32%,
- suprafata desfasurata cladirilor studiate propus : 5201,46 m2

CUT propus = 0,943

2.2.b. varianta constructiva de realizare a investitiei

Asa cum se prezinta in expertize tehnice in cazul corpului C6, C8 si C13 sunt necesare interventii de consolidare
la nivelul sistemului constructiv, iar dupa interventiile propuse se poate realzia schimbarea destinatiei cladiriilor.
Beneficiarul investitiei este Municipiul Sfantu Gheorghe. Obiectivul principal al proiectului este reorganizarea functionala
pentru a satisface cerintele unui centru de experientd / casa de joaca stiintifica in in cladirile studiate: Obiectivele generale

sunt pastrarea si punerea in functiune a unei cladirilor de patrimoniu, intensificarea turismului cultural si sporirea atractivitati
destinatiilor turistice locale prin realizarea unui centru educational.

Lucrari propuse in expertiza tehnica

CORP C6
1) Structura actuala alcatuitd din cadre stalpi-grinzi se va consolida prin cdmasuirea tuturor stalpilor si grinzilor de

cadru aflate la nivelul parterului, etajului 1 si etajului 2. Stélpii se vor camasui cu un strat de beton armat de 10 cm grosime
turnat in cofraje pe toate cele 4 laturi iar grinzile se vor camasui cu un strat de 10 cm din beton turnat la partea inferioara cat

si pe partile laterale. Stélpii si grinzile se vor arma cu bare longitudinale si etrieri transversali la eforturile rezultate din
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calculul seismic, respectand toate prevederile aflate in vigoare in normativele de proiectare. Suprafetele existente din beton
se vor prelucra, iar carcasa armaturilor noi se va conecta prin puncte de sudurd de carcasa de armare existenta a
elementelor. Clasa minima de beton in caméasuiri va fi C25/30, S4 cu aditivi superplastifinati.

2) Peretii din zidarie de caramida pe zonele unde reazama direct grinzile din beton armat pe acestea se vor
consolida prin confinare locala cu tencuieli armate.

3) O problematic mai speciald constituie realizarea domului propus pe zona axelor A..D/10..14 fiindca implica
desfiintarea structurii existente pe toate nivelurile pe o suprafatd de cca. 170 m2, pastrand doar peretii portanti perimetrali si
peretii despartitori de pe axul 10:

- Peretii perimetrali portanti pastrati se vor consolida prin construirea cétre interior a unei structuri spatiale metalice

sau mixte metal-beton armat prevazut cu fundatie proprie corespunzatoare din beton armat. Structura noua va fi

conectatd in mod corespunzator de peretii pastrati prin legaturi mecanice sigure. Aceasta tehnica este bine
cunoscuta in literatura de specialitate cu denumirea de “fatadism” (“facadism” in engleza).

- In ceea ce priveste etapa tehnologic, acesta se poate schematiza dupa cum urmeaza:

o Executie fundatii noi;

o Executie structura noua metalica sau mixta, incepand de jos in sus perimetral, cu mentiunea
ca la trecerea elementelor noi prin planseu se admit doar realizarea unor goluri locale, faré demolarea
planseului. Dupa caz, planseu se va sprijini prin popi si grinzi extensibile.

o Dupa terminarea structurii metalice sau mixte si conectarea adecvaté a peretilor perimetrali
fatd de acesta, se trece la realizarea planseului de peste etajul 2. Acesta se poate realiza in doua
variante:

Cea mai simpla varianta ar fi desfacerea planseului existent si realizarea unei structuri
metalice alcatuite din grinzi cu zabrele care sa sustina o invelitoare usoara.

Existd varianta in care s& se pastreze planseul existent, urmand ca acesta sa fie
sustinuta de o structura metalicé alcétuita din grinzi cu zabrele rezemate perimetral pe structura
de consolidare a peretilor perimetrali. Aceastd variantd in opinia expertului ar fi mai scumpa
decat prima variantd avand in vedere c& dimensiunea structurii metalice ce ar rezulta din
proiectare ar fi mult mai mare si ar impune o tehnologie de montaj mai dificila din cauza structurii
existente.

o Dupa montarea structurii acoperisului noi se poate trece la desfacerea structurii de sus in jos.

o Se realizeaza fundatiile noi ale “dom™ului nou propus, se refac placile de pe sol si se monteaza
structura ,dom”™ului;

4) Dupé caz, daca in urma calcului se considera necesar, se pot consolida inclusiv peretii portanti transversali din
zona casei de scara cu tencuieli armate.

5) Casa de scara actuala se va desfiinta si se va muta din partea vestica in partea estica a constructiei, situat tot
intre axele 7 si 8. Pe pozitia scarilor desfiintate, planseele se vor completa cu structura din beton armat.

6) Pe pozitia elevatorului actual se propune desfiintarea structurii si inlocuirea acestuia cu un elevator de

dimensiune mai mare. De asemenea se propune desfacerea etajului tehnic.
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7) Cu scopul de a elimina posibilitatea umexzirii peretilor prin ascensiunea capilara se impune ca la pereii parterului
s3 se realizeze o hidroizolatie orizontald intre infrastructurd si suprastructura. Hidroizolatia orizontala se poate realiza fie
prin metoda inejectarii gravitatitonale a unor solutii speciale agrementate tehnic in acest sens fie prin metoda taierii in rost
orizontal si inserarea unor placi rigide.

8) Perimetral constructiei se vor realiza amenajéri care sa asigure etanseitatea vecinatatii fundatiilor.

9) Sistemul de colectare a apelor meteorice se va reface si se va intretine in mod corespunzator

10) Eventualele goluri noi propusi in peretii portanti se vor realiza doar dupa executia la partea superioara a golului
propus a unor buiandrugi metalici sau din beton armat executati in pereche. In cazul golurilor mai mari se impun realizarea
unor bordari si pe partile laterale ale golurilor.

11) In cazul Tnzidirii golurilor in peretii portanti se vor folosi caramizi de acelasi tip cu cardmizile existente si se va
asigura teserea zidariei noi cu zidarie veche atét pe orizontala cét si pe verticala.

12) Golurile tehnologice din plansee, daca se considera necesar, se vor completa cu beton armat.

13) Toate golurile noi propuse in elemente de pereti de ziddrii si elemente din beton armat se vor realiza doar in
baza unui proiect tehnic si detalii de executie, verificate conform legislatiei in vigoare si vizate si de catre expertul tehnic.

14) Tn cazul propunerii unor pereti despartitori noi, acestea se vor realiza cu structurd ugoaré cu schelet metalic
placati cu placi de gipscarton cu sau fara izolatie de miez sau din zidarii de BCA.

15) Toate tencuielilor noi aplicate pe pereti portanti existenti vor fi tencuieli respirabile, pe baza de var.

16) Toate materialele care se propun pentru finisaje (sape, izolatii termo/hidro/fono) se vor realiza din materiale
moderne si usoare compatibile cu caracterul de monument al cladirii.

17) Toate elementele care nu se regasesc in propunerile arhitecturale (rampele existente, copertinele, balcoanele
si scarile existente pe latura sudicé) se vor desface.

18) Copertina existenta intre axele 1/A..C se va desface si se va reface pe pozitia axelor A/6..9.

19) Structura metalica a pasarelei de legatura ntre corpul C6 si C1 se va proteja prin revopsire.

20) La nivelul parterului se propune construirea unui corp de legatura acoperitd intre corpul C6 si corpul C8.
Structura corpului de legatura va fi independenta fatd de structurile corpurilor C6 si C8.

21) Se propune construirea unei scari exterioare pe latura sudica, adosaté constructiei. Scara va avea structura
independet? fatd de corpul C6. Se permite realizarea doar a unor legéturi impotriva fixérii deplasrilor in plan a structurii
scarii fatd de corpul C6.

22) Se poate realiza schimbarea destinatiei cladirii din “depozit produse finite” in “centru de experienta” fara alte
masuri speciale fata de cele mentionate mai sus.

CORP C7
Constructia analizatd se poate desfiinta iar stalpii din elemente de fontd se pot refolosi pentru construirea unei

terase acoperite cu regimul de inaltime parter. Desfiintarea corpului C7 se va realiza de sus In jos in mod manual, bucata cu
bucatd, in mod ingrijit in asa fel incét desfacerea unui element s& nu antreneze prébusirea necontrolata a altor elemente,

daca este cazul se vor realiza sprijiniri temporare.

Stalpii metalici din elementele de fonta vor fi supuse unui tratament anticoroziv i se vor vopsi.
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CORP C8

1) La nivelul parterului in incaperea actuala “open-space” din partea sud-estica, peretele longitudinal se va
consolida prin dispunerea de 4 stalpi din beton armat, prevazut cu fundatii proprii si conectati in mod adecvat de perete si
de planseul de peste parter.

2) Se propune construirea unui nivel intermediar avand planseul alcatuit din elemente metalice. Pe aceasta zona
acoperisul existent se va remodela.

3) Peste zona intrarii principale se propune reconstruirea copertinei originale cu structurd metalica si sticla
securizata;

4) Se propune refacerea placilor din beton armat pe sol, suport al pardoselii parterului.

5) Perimetral constructiei se vor realiza amenajéri care sé asigure etanseitatea vecinatatii fundatjilor.

6) Eventualele goluri noi propusi in peretii portanti se vor realiza doar dupa executia la partea superioara a golului
propus a unor buiandrugi metalici sau din beton armat executati in pereche. Tn cazul golurilor mai mari se impun realizarea
unor bordari si pe péartile laterale ale golurilor.

7) In cazul inzidirii golurilor in peretii portanti se vor folosi caramizi de acelasi tip cu céramizile existente i se va
asigura teserea zidariei noi cu ziddrie veche atét pe orizontala cét si pe verticala.

8) Toate golurile noi propuse in elemente de pereti de zidérii si elemente din beton armat se vor realiza doar in
baza unui proiect tehnic si detalii de executie, verificate conform legislatiei in vigoare si vizate si de catre expertul tehnic.

9) Podul si acoperisul de peste acesta se propune spre remodelare dupa cum urmeaza:

» Desfacerea acoperisului de tip sarpanta;

» Modificarea inaltimii peretilor perimetrali din zidarie si confinarea acestuia cu centuri din beton armat;

+ Refacerea acoperisului tip sarpanté in doua ape cu structura alcatuitd din ferme metalice sau din lemn.
invelitoarea se va realiza in mod obligatoriu doar din materiale usoare (recomandat tabla metalica);

10) La nivelul podului actual se pot amenaja spatii utile cu functiunea de birouri. Se interzice in mod expres
amenajarea unor incaperi in care se pot produce aglomerari mari de persoane sau spatii in care se depoziteaza obiecte
grele.

11) Elementele sarpantei se vor inspecta cu atentie. Cele degradate se vor inlocui n copie originala. in zonele in
care s-a produs deplaséri / rotiri din noduri, acestea se vor readuce la pozitia originald. Dupé caz, in nodurile elementelor se
vor dispune profile metalice suplimentare de legaturd. Toate elementele de lemn existente si noi se vor ignifuga. in cazul
elementelor noi, pe 1anga aplicarea solutiilor ignifuge se va aplica si solutii antiseptice.

12) Sistemul de colectare a apelor meteorice se va reface si se va intretine in mod corespunzator.

13) La nivelul parterului, in cazul propunerii unor pereti despartitori noi, acestea se vor realiza cu structura ugoara
cu schelet metalic placati cu placi de gipscarton cu sau féra izolatie de miez sau din zidarii de BCA. La nivelul podului
actual, toti peretii noi despartitori se vor realiza in mod obligatoriu doar cu structura usoara.

14) Toate confectile metalice la care se constata zone ruginite se vor trata prin prin sablare si suflare cu aer
comprimat. in cazul in care nu se constata pierderi mari de material, suprafetele se vor proteja prin aplicarea unui strat de

acoperire prin vopsire cu 3 straturi de vopsea anticoroziva (1 grund + 2 straturi de protectie). in cazul in care se constata
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rugina de profunzime, elementul metalic degradat se va indeparta si se va nlocui cu piesé noua sudaté sau imbinata de
structura.

15) Toate tencuielilor noi aplicate pe pereti portanti existenti vor fi tencuieli respirabile, pe baza de var.

16) Toate materialele care se propun pentru finisaje (sape, izolatii termo/hidro/fono) se vor realiza din materiale
moderne si usoare compatibile cu caracterul de monument al cladirii.

17) Toate elementele actuale care nu se regasesc in propunerile arhitecturale (scarile exterioare, copertinele) se
vor desface.

18) La nivelul parterului se propune construirea unui corp de legatura acoperita intre corpul C6-C8 si C8-C13.
Structura corpurilor de legatura va fi independenta fata de structura corpului C8.

19) Se propune construirea unei scéri exterioare pe latura sudicd, adosaté constructiei. Scara va avea structura
independeta fatd de corpul C8. Se permite realizarea doar a unor legaturi impotriva fixarii deplasérilor in plan a structurii
scarii fata de corpul C6.

20) Se poate realiza schimbarea destinatiei cladirii din “atelier mecanic” in “centru de experientd" fara alte masuri
speciale fata de cele mentionate mai sus.

CORP C10

1) La nivelul parterului, se propun realizarea unor pereti despartitori noi. Acestea se vor realiza cu structura ugoara
cu schelet metalic placati cu placi de gipscarton cu sau fara izolatie de miez sau din zidarii de BCA.

2) La parter se propune montarea unui echipament de tip simulator de zbor, static, fara migcari dinamice.

3) Se propune construirea unui planseu intermediar alcatuit din structura metalica.

4) Se propune refacerea placilor din beton armat de pe sol, suport al pardoselii parterului.

5) Toate materialele care se propun pentru finisaje (sape, izolatii termo/hidro/fono) se vor realiza din materiale
moderne si usoare compatibile cu caracterul de monument al clédirii.

6) Se poate realiza schimbarea destinatiei cladirii din “centrala termica” in “centru de experientd” fara alte masuri
speciale fata de cele mentionate mai sus.

CORP C11

1) in podul existent se propune montarea unor echipamente de instalatii. Echipamentele se vor monta pe structuri

metalice suport, cu descarcare pe peretii portanti perimetrali. Daca este cazul se vor realiza lucrari de remodelare la forma
acoperisului existent.

CORP C12
In vederea punerii in siguranta a cladirii pastrate se propune montarea unei placi prefabricate din beton armat
pentru acoperirea golului.

CORP C13

1) Structura actuala alcatuitd din cadre stalpi-grinzi se va consolida prin camasuirea tuturor stélpilor si grinzilor de



P PLANSHOW SRL

sfantu gheorghe, 520023, str. gddi ferenc, nr. 19, bl. 5, sc. a, et. 3, ap. 7, jud. covasna, cul. RO 33168397, nr. reg. com. j14/125/2014, iban: ROG0 INGB 0000 9939 0434 4849, www.planshow.ro, e-mail: offica@planshow ro, tel: 0741919671

cadru aflate la nivelul parterului si etajului 1. Stélpii se vor cdmasui cu un strat de beton armat de 10 cm grosime turnat in
cofraje pe toate cele 4 laturi iar grinzile se vor cdmasui cu un strat de 10 cm din beton turnat la partea inferioara cat si pe
partile laterale. Stalpii si grinzile se vor arma cu bare longitudinale si etrieri transversali la eforturile rezultate din calculul
seismic, respectand toate prevederile aflate in vigoare in normativele de proiectare. Suprafetele existente din beton se vor
prelucra, iar carcasa arméturilor noi se va conecta prin puncte de sudura de carcasa de armare existenta a elementelor.
Clasa minima de beton in cdmasuiri va fi C25/30, S4 cu aditivi superplastifinati.

2) Peretii din zidarie de caramida pe zonele unde reazamé direct grinzile din beton armat pe acestea se vor
consolida prin confinare locala cu tencuieli armate.

3) Dupa caz, daca in urma calcului se considera necesar, se pot consolida inclusiv peretii portanti transversali din
zona casei de scara cu tencuieli armate.

4) Se propune desfacerea structurii elevatorului actual si completarea plécilor din beton armat. De asemenea se
propune desfacerea etajului tehnic.

5) Se propune construirea a doud case de lift, alcatuit din radier, elevatii si pléci superioare din beton armat.

6) Fisurile existente din placi si grinzi se vor inspecta prin desfacerea tencuielilor, suprafata betonului se va curata,
iar fisurile propriu-zise se vor injecta cu rasini epoxidice.

7) Cu scopul de a elimina posibilitatea umezirii peretilor prin ascensiunea capilaré se impune ca la peretii parterului
s& se realizeze o hidroizolatie orizontala intre infrastructura si suprastructurd. Hidroizolatia orizontala se poate realiza fie
prin metoda inejectarii gravitatitonale a unor solutii speciale agrementate tehnic in acest sens fie prin metoda taierii in rost
orizontal si inserarea unor pléci rigide.

8) Perimetral constructiei se vor realiza amenajari care sa asigure etanseitatea vecinatatii fundatiilor.

9) Sistemul de colectare a apelor meteorice se va reface si se va intretine in mod corespunzator.

10) Eventualele goluri noi propusi in peretii portanti se vor realiza doar dupé executia la partea superioara a golului
propus a unor buiandrugi metalici sau din beton armat executati in pereche. Tn cazul golurilor mai mari se impun realizarea
unor bordari si pe partile laterale ale golurilor.

11) Tn cazul inzidirii golurilor in peretii portanti se vor folosi caramizi de acelasi tip cu cardmizile existente i se va
asigura teserea ziddriei noi cu zidarie veche atét pe orizontala cét si pe verticala.

12) Golurile tehnologice din plansee, dacé se considera necesar, se vor completa cu beton armat.

13) Toate golurile noi propuse in elemente de pereti de zidarii si elemente din beton armat se vor realiza doar in
baza unui proiect tehnic si detalii de executie, verificate conform legislatiei in vigoare si vizate si de cétre expertul tehnic.

14) n cazul propunerii unor pereti despértitori noi, acestea se vor realiza cu structura ugoaré cu schelet metalic
placati cu pléci de gipscarton cu sau fara izolatie de miez sau din zidarii de BCA.

15) Toate tencuielilor noi aplicate pe pereti portanti existenti vor fi tencuieli respirabile, pe baza de var.

16) Toate confectile metalice la care se constatd zone ruginite se vor trata prin prin sablare si suflare cu aer
comprimat. in cazul in care nu se constaté pierderi mari de material, suprafetele se vor proteja prin aplicarea unui strat de
acoperire prin vopsire cu 3 straturi de vopsea anticoroziva (1 grund + 2 straturi de protectie). In cazul in care se constata

rugind de profunzime, elementul metalic degradat se va indeparta si se va inlocui cu piesé noua sudatd sau imbinata de

structura.
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17) Toate materialele care se propun pentru finisaje (sape, izolatii termo/hidro/fono) se vor realiza din materiale
moderne si usoare compatibile cu caracterul de monument al cladirii.

18) Toate elementele care nu se regasesc in propunerile arhitecturale (rampele existente, copertinele, balcoanele
si scarile existente pe latura sudicé) se vor desface.

19) La nivelul parterului se propune construirea unui corp de legaturé acoperita intre corpul C13 si corpul C8.
Structura corpului de legatura va fi independenta fata de structurile corpurilor C13 si C8.

20) Se propune construirea unei scari exterioare pe latura sudicd, adosata constructiei. Scara va avea structura
independeta fata de corpul C13. Se permite realizarea doar a unor legéturi impotriva fixarii deplasarilor in plan a structurii
scarii fata de corpul C13.

21) Se poate realiza schimbarea destinatiei cladirii din “depozit piese de schimb” in “centru de experientd” fara alte
masuri speciale fatd de cele mentionate mai sus.

Modificari functionale

Cl4dirile analizate vor gazdui spatii destinate activitatilor din cadrul Casei Stiintei din Sféntu Gheorghe, amenajata
in corpurile C6, C8, C10, C11 si C13 din incinta. In organizarea functional s-a urmarit asigurarea posibilitétii de functionare
separatd a centrului educational fata de zona de conferinte si domul multifunctional.

Functiunea de primire a vizitatorilor va fi concentratd in corpul C8, unde se vor amenaja receptia si garderoba, o
unitate de alimentatie publica cu grupuri sanitare pe sexe, iar la mansarda va fi organizatd zona administrativa, deservind
intregul centru de stiinte.

Accesul principal este propus pe fatada nord-vestica. (Corpul C9, alipitd fn prezent acestei laturi, urmeaza a fi
demolatd printr-o investitie separatd.) Din holul de primire se face legatura, printr-un coridor ce trece pe langa grupurile
sanitare, cu bufetul si prima sald de expozitie. Bufetul va dispune de un depozit si de o terasa acoperitd pe latura nord-
vestic3, realizata prin valorificarea stélpilor de fonta ai corpului C7.

Corpul C8 va mai avea un acces secundar pe mijlocul laturii sud-estice, unde se propune realizarea unei scari
exterioare pentru legatura cu mansarda destinaté administratiei.

Pentru crearea unui traseu expozitional neintrerupt, se propune legarea la parter a corpului C8 cu corpurile C6 (colt estic) si
C13 (colt sudic) prin intermediul unor coridoare vitrate.

Parterul corpului C6 este destinat zonei de conferinte si domului multifunctional, cu posibilitatea de functionare
independenté fatd de centrul educational. Tn acest scop se propune mutarea accesului principal de pe fatada sud-vestica pe
fatada nord-estica, precum si repozitionarea scarii interioare. Jumétate din etajul 1 (cealaltd jumatate find ocupata integral
de dom) va gazdui laboratorul ,Newton's Room" cu anexele sale, iar etajul 2 va fi destinat expozitiilor tematice despre
muzica si sunet. Grupuri sanitare vor fi disponibile pe fiecare nivel, cu acces din hol.

Parterul corpului C13 va include atelierele de intretinere si depozitele necesare functiondrii centrului. Accesul
pentru zona de depozitare se va face pe fatada nord-estica, iar accesul vizitatorilor prin coridorul de legatura cu C8. Restul
parterului si etajul 1 vor fi dedicate expozitiilor pe tema vulcanilor si a apelor minerale, iar etajul 2 expozitiei despre corpul
uman. Siin acest corp, grupurile sanitare vor fi dispuse central, pe fiecare nivel.

Pe fatadele sud-estice ale corpurilor C6 si C13 se propune realizarea unor scari exterioare de evacuare.
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Corpul C10 nu va fi inclus in traseul expozitional, find destinat amenajarii simulatorului de zbor, iar corpul C11 va
adaposti spatiile tehnice, inclusiv centrala termicé care va deservi toate cele patru cladiri.

Finisajele interioare
CORP C6

Se propune refacerea integrala a finisajelor interioare si demolarea scérii existente impreuna cu podestele din
beton armat. Noua scara va fi realizata la capatul opus al holului principal, aceasta interventie fiind necesara ca urmare a
repozitionarii accesului pe fatada nord-estica.

La nivelul pardoselilor se propune desfacerea sapei de ciment existente la toate nivelurile respectiv a rampelor de
beton de la parter si etaj 2 si turnarea unei sape noi, peste care se va monta pardoseala conform cerintelor functionale ale
fiecarui spatiu.

in zona domului se vor demola stalpii, grinzile si planseele interioare, precum si acoperisul, urméand a fi pastrafi
exclusiv peretii perimetrali ai coltului cladirii. Structura imobilului va fi consolidata perimetral prin introducerea unor stalpi si
grinzi din beton armat, conform proiectului de rezistentd. Planseul peste sol va fi refdcut integral, prin realizarea unui
substrat nou, prevazut cu toate instalatiile necesare functionarii domului. In aceasta zona se va amenaja un spatiu tehnic
sub pardoseal3, destinat mecanismului care va asigura rotirea gradenelor din interiorul domului multifunctional. Gradenele
vor avaea o structurd independenta de restul cladirii care permite miscarea si rotirea acestora.

Dup& demolarea perefilor interiori de compartimentare si construirea noilor pereti de compartimentare din zidarie
de BCA sau de gips carton, acestia se vor finisa. Tencuiala peretilor existenti se va reabilita si vopsi, zidariile noi se vor
tencui si vopsi, iar peretii de gips carton se vor gletui si vopsi. in grupurile sanitare se va monta placaj de faianta, iar in
hol/casa scarii se propune montarea unor elemente decorative (panouri sau riflaje de lemn, autocolante etc.).

Structura alcituitd din stalpi si grinzi din beton armat va fi consolidat prin camasuire cu un strat de beton armat de
10 cm grosime si se va tencui si vopsi.

Toate materialele care se propun pentru finisaje (sape, izolatii termo/hidro/fono) se vor realiza din materiale

modeme si usoare. Finisajele interioare vor fi definite la faza de proiectare Proiect Tehnic cand se va finaliza proiectul
pentru design interior.

CORP C8
Avand in vedere interventiile semnificative la interiorul cladirii, schimbarea functiunii se propune refacerea in totalitate al
finisajelor interioare:

- lanivelul pardoselilor se vor desface straturile existente se va realiza un substrat nou, se va turna o placé de beton
armat nou peste care se va realiza termoizolatia din polistiren extrudat peste care se va turna o sapa. Salile vor
avea pardoseli conform cerintelor functionale. Exceptie face zona de expozitie, unde se propune refacerea
pardoselii din cuburi de lemn, dupa modelul pardoselii existente.

- dupa demolarea peretilor interiori de compartimentare si construirea noilor pereti de compartimentare din zidarie de
BCA sau de gips carton, acestia se vor finisa. Tencuiala peretilor existenti se va reabilita si vopsi, zidariile noi se

vor tencui si vopsi, iar peretii de gips carton se vor gletui si vopsi. in grupurile sanitare si chicinetd se va monta
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placaj de faiantd, iar in coridor se propune montarea unor elemente decorative (panouri sau riflaje de lemn,
autocolante etc.).

- Stalpii metalici existenti vor fi curatati si revopsiti.
Reabilitarea stalpilor metalici cu valoare istorica presupune curdtarea controlatd a straturilor vechi de vopsea si a
depunerilor de coroziune prin metode mecanice sau chimice blande, urmaté de tratarea anticoroziva a suprafetei. Finisajul
final se va realiza cu vopsele compatibile din punct de vedere cromatic cu paleta istorica a imobilului.
- In zona de bufet si expozitie se va pastra tavanul de boltisoare aparent, se va reabilita tencuiala pe aceasta si
revopsi, in grupurile sanitare se propune monatrea unui tavan fals de gips carton care se va vopsi la randul ei.
Toate materialele care se propun pentru finisaje (sape, izolatii termo/hidro/fono) se vor realiza din materiale moderne si

usoare. Finisajele interioare vor fi definite la faza de proiectare Proiect Tehnic cand se va finaliza proiectul pentru design
interior.

CORP C10+C11

Avand n vedere interventile semnificative la interiorul cladirii, schimbarea functiunii se propune refacerea in totalitate al
finisajelor interioare:

- lanivelul pardoselilor se vor desface straturile existente se va realiza un substrat nou, se va turna o placa de beton
armat nou peste care se va realiza termoizolatia din polistiren extrudat peste care se va turna o sapa. Salile vor
avea pardoseli conform cerintelor functionale.

- Se propune construirea unui nivel intermediar in corpul C10 din structura metalica avand planseu din tabla cutata
si beton armat.

Toate materialele care se propun pentru finisaje (sape, izolatii termo/hidro/fono) se vor realiza din materiale

moderne si usoare. Finisajele interioare vor fi definite la faza de proiectare Proiect Tehnic cand se va finaliza proiectul
pentru design interior

CORP C13

Se propune refacerea integrala a finisajelor interioare.

La nivelul pardoselilor se propune desfacerea sapei de ciment existente la toate nivelurile respectiv a rampelor de
beton de la parter si etaj 2 si turnarea unei sape noi, peste care se va monta pardoseala conform cerintelor functionale ale
fiecarui spatiu.

Dup& demolarea peretilor interiori de compartimentare si construirea noilor pereti de compartimentare din zidarie
de BCA sau de gips carton, acestia se vor finisa. Tencuiala peretilor existenti se va reabilita si vopsi, zidariile noi se vor
tencui si vopsi, iar peretii de gips carton se vor gletui i vopsi. fn grupurile sanitare se va monta placaj de faiantd, iar in
hol/casa scarii se propune montarea unor elemente decorative (panouri sau riflaje de lemn, autocolante etc.).

Structura alcatuita din stalpi si grinzi din beton armat de la parter si etaj 1 va fi consolidat prin camasuire cu un strat
de beton armat de 10 cm grosime si se va tencui si vopsi.

Toate materialele care se propun pentru finisaje (sape, izolatii termo/hidro/fono) se vor realiza din materiale

moderne si usoare. Finisajele interioare vor fi definite la faza de proiectare Proiect Tehnic cand se va finaliza proiectul
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pentru design interior.

Inchideri exterioare

Sunt necesare interventii pentru reorganizarea functionala al cladiriilor.
CORP C6

Accesul principal existent pe fatada sud-vestica va fi Inchis, la fel si usile de evacuare dispuse pe fatada sud-estica
la toate nivelurile, inclusiv usile de acces catre depozitul situat la parter. Pentru a asigura evacuarea, pe fatada sud-estica
se vor crea noi goluri de usa la fiecare nivel, iar langa cladire, dar indepartat fatd de aceasta, se va construi o scara
exterioard de evacuare. Structura scérii va consta dintr-un perete de beton armat aparent in jurul céruia va fi montat scara
metalica.

Noul acces va fi realizat in zona centrald a fatadei nord-estice si va fi protejat de o copertina construita dupa
modelul celei existente anterior pe fatada sud-estica. Structura metalicd demontatd va fi reconditionata si refolosita, iar
elementele noi vor fi executate pe acelasi model. Usa de acces va fi realizatd din lemn stratificat cu caracter termoizolant,
respectand modelul celei originale. De asemenea, usa existenta pe fatada nord-vesticé va fi inlocuita cu o tamplarie din
lemn stratificat, termoizolanta.

fn cazul tamplariilor care au fost modificate sau fnlocuite, se propune realizarea unor tamplérii noi, duble, dupa
modelul istoric, pentru a respecta caracterul cladirii.

Scarile metalice de incendiu si de intretinere existente pe fatada nord-vest si sud vest se vor pastra si reabilita.

CORP C8

Accesul principal al cladirii va fi realizat pe fatada nord-vestica. In prezent, langd aceast’ fatada se afla alipita
constructia corpului C9, care urmeaza sa fie demolat printr-o investitie separaté. Ulterior demolarii, se va proceda la
reabilitarea decoratiunilor existente si la reconstruirea copertinei originale, in vederea redarii imaginii arhitecturale initiale a
cladirii.

Accesele secundare vor fi reabilitate. Pe mijlocul fatadei sud-estice, la capatul coridorului, se va amenaja un nou
acces, iar pentru deservirea mansardei, unde va fi amplasatéd administratia, se va construi o scard noua de acces. Cele
doud scari metalice existente cétre mansarda, amplasate pe fatadele sud-estica si nord-estica, vor fi desfiintate. Noua scara

va fi 0 scard metalica acoperitd, cu invelitoare din tabla faltuita, podest si pereti laterali din beton aparent.

CORP C10+C11

Se va reabilita accesul principal, usa de intrare va fi schimbata, latimea usii propuse va fi egala cu lattimea ferestrei
de deasupra. Usile laterale (de pe fatada sud-vestica) vor fi schimbare, iar usa de acces in T.E.G. va fi mutata astfel incat

sa nu intersecteze elementul de decoratie de pe fatada.

CORP C13

Accesul existent de pe fatada nord-esticd va fi pastrat, insé usa de acces va fi inlocuita cu o usa noua din lemn

stratificat, realizatd pe modelul istoric, cu aspect similar, dar avand caracter termoizolant. Copertina de deasupra intrarii va fi
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reabilitatd, elementele metalice fiind curatate si revopsite, iar invelitoarea acesteia va fi refécuta din tabla metalica faltuita.

Usile de pe fatada nord-vesticé vor fi de asemenea inlocuite cu usi din lemn stratificat, termoizolante. Cele trei usi
vor avea un design unitar, cu supraluminator arcuit.

Usile de evacuare dispuse pe fatada sud-estica la toate nivelurile, inclusiv usa de acces catre depozitul situat la
parter vor fi inchise. Pentru a asigura evacuarea, pe fatada sud-estica se vor crea noi goluri de us la fiecare nivel, iar langa
cladire, dar indepértat fatd de aceasta, se va construi o scard exterioara de evacuare. Structura scarii va consta dintr-un
perete de beton armat aparent in jurul caruia va fi montat scara metalica.

in cazul tamplariilor care au fost modificate sau inlocuite, se propune realizarea unor tamplarii noi, duble, dupa
modelul istoric, pentru a respecta caracterul cladirii.

Scérile metalice de incendiu si de intretinere existente pe fatada nord-vest si sud vest se vor pastra si reabilita.

Finisajele exterioare
Concluziile studiului de parament

- se propune pastrarea si punerea in valoare a suprafetelor de tencuieli de epocé care pastreaza decoratii.

- se propune pastrarea, punerea in valoare si reconstruirea decoratjilor parietale, cornise, coloane si profilaturi ale
solbancului.

- este indicat indepartarea tencuielilor pe baza de ciment de pe exteriorul cladirilor, inclusiv a reparatiilor cu
materiale necorespunzatoare. Zidaria trebuie 1asata cel putin 6 luni s& se usuce, dupé care se poate retencui cu mortar pe
baza de var si nisip. Pentru delimitarea zonelor cu tencuiald pe baza de ciment propunem consultarea restauratorului de
picturd murala.

- se vor indeparta tencuielile compromise de umiditate si dizlocate n jurul crapaturilor.

- lacunele, lipsurile tencuielii de epoca vor fi completate la nivel, cu mortar pe baza de var fara adaos de ciment.
Pentru integrarea chituirilor si a tencuielilor vor fi folosite var pasta doliat in apa, la colorare se utilizeaza pigmenti pe baza
de pamant.

- Pentru cromatica zugravelilor exterioare propunem culoarea alba pentru elementele decorative din stucatura si
nuante de ocru deschis sau verde deschis pentru suprafetele mai mari (avand in consideratie descrierea strafigrafiei
peretilor exteriori prezentata in concluzia cercetérii de parament).

- Fiindca cercetarea nu poate exclude complet prezenta picturilor sau a elementelor valorase, pastrate pe alocuri
pe unele suprafete mici neidentificate, propunem asistenta de specialitate pe toata durata lucrarilor de tencuire si zugravire.
Asistenta trebuie si includa cercetari preliminare pentru stabili traseul instalatiilor electrice. Este mecesara determinarea
retetei de mortar, care in compozitie poate sa aiba numai var stins si nisip.

CORP C6

La reabilitarea finisajelor exterioare va avea in vedere indepartarea tuturor elementelor parazitare: cabluri, unitatea

exterioard de aer conditionat, copertine construite ulterior si demolarea plaseelor de beton si scérilor metalice de evacuare
de pe fatada sud-estica.

Se va avea o grija deosebitd in ceea ce priveste reabilitarea decoratiunilor la nivelul cdmpurilor de fatada.
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=  se va pastra si reabilita prin curatire si rerostuire soclul de piatra naturala

= se va desface tencuiala desprinsa, despicaté sau tencuiala pe baza de ciment, tencuiala pastrata
se va curata inainte de revopsire

= pe zonele unde se va desface tencuiala se va folosi tencuiala de asanare sau pe baza de var

= se vor reface respectiv reabilita decoratiunile de pe fatada (cornise, bossajele, ancadramentele
ferestrelor, reliefurile sculptate) cu materiale adecvate

Pasarela de legatura intre corpurile C6 si C1 va fi supusa lucrarilor de reabilitare. Elementele metalice ale structurii
vor fi curatate si revopsite, iar in partea vitratd se vor Tnlocui panourile de sticla vopsite cu panouri noi din sticld
transparenta.

Asa cum s-a prezentat mai sus se va folosi tencuiald de asanare respectiv tencuiala pe baza de var.

Tencuiala de asanare se va utiliza in special pentru zonele afectate de umiditate si séruri, deoarece are o structura
poroasa care permite evaporarea apei si reduce riscul de exfoliere a stratului de finisaj. Aplicarea tencuielilor de asanare
contribuie la stabilizarea zidariei si la protejarea materialului istoric, féra a compromite permeabilitatea la vapori.

Tencuiala pe bazi de var este preferatd in interventiile de restaurare pentru cé are o bund compatibilitate cu
materialele traditionale, asigurand o buna permeabilitate si o estetica apropiatd de finisajele originale. Varul, fiind un liant
natural, confera elasticitate si reduce riscul de fisurare, integrandu-se armonios in structura istorica a cladirii. Utilizarea
tencuielilor pe bazd de var respectd principile de conservare si autenticitate, contribuind la pastrarea caracterului
arhitectural al monumentului.

Se va analiza posibilitatea pastrarii tamplariilor originale la nivelul ferestrelor, iar in cazul unde ferestrele au fost
inlocuite si modificate se propune refacerea tamplariei dupa modelul original.

in cazul ferestrelor originale, acestea sunt de tip dublu (adica formata din doud randuri de cercevele, interioare si
exterioare, asa cum se gasesc frecvent in cladirile vechi), iar propunerea vizeazé conservarea si reabilitarea tocurilor sia
cercevelelor exterioare metalice. La interior, se propune montarea unor ferestre cu geam termoizolant de tip tripan, in
vederea indeplinirii cerintelor stabilite prin auditul energetic.

Reabilitarea tamplariei de fereastra istorica dubla presupune o interventie etapizatd, avand ca obiectiv conservarea
materialului original si aducerea ansamblului la parametri functionali corespunzatori. Astfel se propune demontarea
controlatd a cercevelelor si a feroneriei, curétarea straturilor de finisaj degradate, tratarea si revopsirea elementelor metalice
precum si inlocuirea elementelor ireversibil deteriorate cu piese compatibile

Geamurile istorice se pastreaza pe cat posibil, iar acolo unde sunt lipsa sau sparte se vor monta panouri din sticla cu
caracteristici apropiate celor originale, fixate prin chituri traditionale. Feroneria se restaureaza prin decapare, ungere si
completare cu piese replica, pentru a asigura functionarea optimé a deschiderilor. Etanseitatea se imbunatateste discret,
prin montarea de gamituri si ajustarea mecanismelor, fara modificarea aspectului vizibil. Finisajele finale constau in
aplicarea de straturi de protectie si vopsea. Intregul proces va respecta principiile de interventie minima, reversibilitate si
compatibilitate materiala.

Se propune inlocuirea cercevelelor interioare ale tamplariei duble cu elemente noi prevézute cu geam tripan, interventia
se va realiza prin executia unor rame noi, dimensionate pentru a suporta greutatea si grosimea pachetului vitrat

termoizolant. Noile cercevele vor fi realizate din lemn stratificat, cu profil adaptat compatibil vizual cu tdmplaria istorica
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pastratd la exterior, si vor integra gamituri elastice si feronerie adecvata pentru asigurarea etanseitatii si functionalitatii
Montajul geamului tripan se va realiza prin baghete si materiale de fixare reversibile, evitand solutiile care ar putea afecta pe
termen lung integritatea ansamblului.
S-a ales aceastd interventie pentru a nu modifica aspectul vizibil al fatadei, deoarece ochiurile exterioare se pastreaza
in forma lor originald, iar noul strat interior asigura o crestere semnificativa a performantelor energetice si de confort.
Acoperisul va fi termoizolat, pastrandu-si forma initiald. Zona acoperisului corespunzatoare domului multifunctional
va fi supusa unei interventii majore, constand in desfacerea si demontarea atat a invelitorii, cat si a structurii existente,
urmatd de refacerea acestuia pe o structurd noud, astfel incat sa se conserve imaginea volumetrica a cladirii. Noua
invelitoare va fi realizatd din membrana bituminoasa. Sistemul de colectare a apelor pluviale va fi inlocuit integral,

jgheaburile si burlanele fiind executate din tabla prevopsita.

CORP C7

Se propune reconstruirea corpului, cu pastrarea si reutilizarea celor noud stalpi metalici cu sectiune circulara din fonta,
in vederea realizarii unei terase acoperite. Stalpii existenti vor fi supusi unor lucrari de curatare si revopsire.

Reabilitarea stalpilor metalici cu valoare istorici presupune curétarea controlatd a straturilor vechi de vopsea si a
depunerilor de coroziune prin metode mecanice sau chimice blande, urmatd de tratarea anticoroziva a suprafetei si
aplicarea unui strat de protectie. Finisajul final se va realiza cu vopsele compatibile din punct de vedere cromatic cu paleta
istorica a imobilului.

Terasa acoperitd va avea o forma dreptunghiulara si va fi alctuita din opt stalpi de fonté, la care se va adauga un
perete mobil din panouri de sticla pliabila. Al noualea stalp va fi utilizat pentru sustinerea copertinei de deasupra usii de
iesire din corpul C8. Intre terasa si fatada nord-vestica a corpului C8 va fi amplasat spatiul de depozitare aferent bufetului, al
carui volum va fi finisat cu placaj din lemn.

impreund, terasa si spatiul de depozitare vor fi acoperite printr-o structura din lemn cu acoperis in trei ape, avand
invelitoare din tabla metalica faltuita. Cele doud componente vor alcatui noul corp C7.

CORP C8

La reabilitarea finisajelor exterioare va avea in vedere indepartarea tuturor elementelor parazitare: cabluri,
tubulaturi etc.

Se propune demolarea constructiilor parazitare, respectiv grupul sanitar addugat la parter si etaj pe latura sud-
vesticd (pastrandu-se doar volumul istoric identificat in fotografile de arhiva), depozitul cu acces direct din exterior de pe
latura nord-estica, precum si incaperea utilizata ca atelier, construita pe fatada nord-vestica.

Pentru asigurarea unui traseu expozitional continuu, se propune conectarea corpului C8 cu corpurile C6 si C13 la
nivelul parterului, prin intermediul unor coridoare de legatura. Acestea vor avea o imagine similara pasarelelor existente
intre corpurile C1 si C6, respectiv C13. Coridoarele de legatura vor fi realizate cu soclu din beton aparent, partea superioara
va fi alcatuitd dintr-o structurd metalica vitratd, iar acoperirea va fi executata din tabla metalica faltuita.

Se va avea o grija deosebita in ceea ce priveste reabilitarea decoratiunilor de pe fatada, atét la nivelul soclului, al
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campurilor de fatada cét si la nivelul acoperisului.

= se va pastra si reabilita prin curatire si rerostuire soclul de piatra naturala

se va desface tencuiala desprinsa, despicata sau tencuiala pe baza de ciment, tencuiala pastrata
se va curdta inainte de revopsire
= pe zonele unde se va desface tencuiala se va folosi tencuiald de asanare sau pe baza de var
= se vor reface respectiv reabilita decoratiunile de pe fatada (cornise, bossajele, ancadramentele
ferestrelor, reliefurile sculptate) cu materiale adecvate
= se va reface copertina de la fatada principald (nord-vestica) si se vor reface oranamentele de
relief

Asa cum s-a prezentat mai sus se va folosi tencuiald de asanare respectiv tencuiala pe baza de var.

Tencuiala de asanare se va utiliza in special pentru zonele afectate de umiditate si saruri, deoarece are o structura
poroasa care permite evaporarea apei si reduce riscul de exfoliere a stratului de finisaj. Aplicarea tencuielilor de asanare
contribuie la stabilizarea zidariei si la protejarea materialului istoric, féra a compromite permeabilitatea la vapori.

Tencuiala pe baza de var este preferata in interventiile de restaurare pentru c& are o buna compatibilitate cu
materialele traditionale, asigurand o buna permeabilitate si o estetica apropiata de finisajele originale. Varul, fiind un liant
natural, conferd elasticitate si reduce riscul de fisurare, integrandu-se armonios in structura istorica a cladirii. Utilizarea
tencuielilor pe baza de var respectd principile de conservare si autenticitate, contribuind la pastrarea caracterului
arhitectural al monumentului.

Scarile de incendiu si de intretinere existente pe fatada se vor pastra si reabilita.

Se va analiza posibilitatea pastrarii tamplariilor originale, atat la nivelul ferestrelor, cat si al usilor interioare si exterioare.
Se propune asistentd de specialitate pe durata lucrarilor de reabilitare al elementelor de lemn, metal, mai ales n a decide
care elemente pot fi pstrate si care trebuie schimbate. in cazul unde ferestrele au fost inlocuite $i modificate se propune
refacerea tamplariei dupa modelul original.

Tn cazul ferestrelor originale, acestea sunt de tip dublu (adica formaté din doud randuri de cercevele, interioare si
exterioare, asa cum se gasesc frecvent in cladirile vechi), iar propunerea vizeazé conservarea si reabilitarea tocurilor si a
cercevelelor exterioare. La interior, se propune montarea unor ferestre cu geam termoizolant de tip tripan, in vederea
indeplinirii cerintelor stabilite prin auditul energetic.

Reabilitarea tamplariei de fereastra istorica dubla presupune o interventie etapizata, avand ca obiectiv conservarea
materialului original si aducerea ansamblului la parametri functionali corespunzétori. Astfel se propune demontarea
controlatd a cercevelelor si a feroneriei, curatarea straturilor de finisaj degradate, tratarea si consolidarea elementelor
degradate precum si inlocuirea elementelor ireversibil deteriorate cu piese compatibile

Geamurile istorice se pastreaza pe cét posibil, iar acolo unde sunt lipsa sau sparte se vor monta panouri din sticla cu
caracteristici apropiate celor originale, fixate prin chituri traditionale. Feroneria se restaureaza prin decapare, ungere si
completare cu piese replics, pentru a asigura functionarea optimé a deschiderilor. Etanseitatea se imbunatateste discret,
prin montarea de garnituri si ajustarea mecanismelor, fard modificarea aspectului vizibil. Finisajele finale constau in
aplicarea de straturi de protectie si vopsea. intregul proces va respecta principiile de interventie minima, reversibilitate si
compatibilitate materiala.
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Se propune inlocuirea cercevelelor interioare ale tamplariei duble cu elemente noi prevézute cu geam tripan, interventia
se va realiza prin executia unor rame noi, dimensionate pentru a suporta greutatea $i grosimea pachetului vitrat
termoizolant. Noile cercevele vor fi realizate din lemn stratificat, cu profil adaptat compatibil vizual cu tamplaria istorica
pastrata la exterior, si vor integra gamituri elastice si feronerie adecvatd pentru asigurarea etanseitétii si functionalitatii.
Montajul geamului tripan se va realiza prin baghete si materiale de fixare reversibile, evitand solutiile care ar putea afecta pe
termen lung integritatea ansamblului.

in cazul tamplariilor care au fost modificate sau inlocuite, se propune realizarea unor tampldrii noi, duble, dupa modelul
istoric, pentru a respecta caracterul al cladirii.

S-a ales aceasta interventie pentru a nu modifica aspectul vizibil al fatadei, deoarece ochiurile exterioare se pastreaza
in forma lor originald, iar noul strat interior asiguré o crestere semnificativé a performantelor energetice si de confort.

Usile exterioare si cele interioare sunt din lemn masiv cu panouri pline respectiv unele cu panouri de sticla. Usile
exterioare sunt cu supralumin, iar majoritatea usilor au rame si ancadramente elaborate.

Se propune reabilitarea usilor exterioare prin conservarea si restaurarea tuturor componentelor originale, respectand
caracterul si detaliile istorice ale ansamblului. Lucrarile vor incepe cu demontarea usilor si a supraluminelor, urmata de
curdtarea atentd a straturilor vechi de vopsea sau lac, utilizand metode mecanice si chimice blande pentru a nu afecta
lemnul.

Fisurile, crapaturile sau zonele degradate ale tocurilor, ramelor si panourilor vor fi consolidate si completate cu
materiale compatibile, respectand specia lemnoasé, textura si profilul original.

Feroneria existenta va fi curatatd, reparata sau, daca este necesar, inlocuita cu replici fidele sau asemenatoare, iar
elementele de sticl3 ale supraluminelor vor fi pastrate sau refacute conform modelului original.

Finisajul final se va realiza cu lacuri sau vopsele reversibile si compatibile cu standardele pentru monumente istorice,
asigurand protectia lemnului, functionalitatea mecanica si pastrarea integritatii estetice a usii.

Asa cum s-a mentionat mai sus, se propune asistenta de specialitate pe timpul lucrarilor de reabilitare, astfel pe timpul
executiei un specialist va decide care elemente pot fi pastrate si care trebuie inlocuite. Tn cazul inlocuiri principiul va fi de a
folosi elemente similare sau identice, respectiv eficienta energetica.

Structura acoperisului aferent zonei de primire va fi refécuta si termoizolatd, pastrandu-se forma initiala. Acoperisul
situat deasupra gift shop-ului si a zonei grupurilor sanitare va fi inéltat si termoizolat, astfel incat coama sa fie adusa la
aceeasi cotd cu coama acoperisului din zona de primire, mentinandu-se unghiul de inclinatie existent. Noua invelitoare
pentru ambele zone va fi realizata din tabla metalica faltuita.

Acoperisul aferent zonei cu pod se propune spre remodelare, prin modificarea inéltimii perefilor perimetrali si refacerea
sarpantei in doud ape, cu structura alctuitd din ferme metalice si inclinatie identica cu cea originala. Aceasta zona va fi
termoizolata si va beneficia de un acoperis verde, realizat cu vegetatie de tip sedum.

Sistemul de colectare a apelor pluviale va fi inlocuit integral, jgheaburile si burlanele find executate din tabla prevopsita.

CORP C10+C11

La reabilitarea finisajelor exterioare va avea in vedere indepartarea tuturor elementelor parazitare: cabluri, cosuri
de fum, corpuri de iluminat etc.
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Se va avea o grija deosebita in ceea ce priveste reabilitarea decoratiunilor de pe campurilor de fatada, si la nivelul
acoperisului:

- Tencuiala desprinsd de pe soclu va fi indepartats, iar soclul va fi placat cu piatré similara cu cea utilizata la
soclurile corpurilor C6 si C13.

- se va desface tencuiala desprinsa, despicata sau tencuiala pe baza de ciment, tencuiala pastratd se va curata
inainte de revopsire

- pe zonele unde se va desface tencuiala se va folosi tencuiala de asanare sau pe baza de var

- se vor reface respectiv reabilita decoratiunile de pe fatada (cornise, bossajele, ancadramentele ferestrelor,
reliefurile sculptate) cu materiale adecvate

Asa cum s-a prezentat mai sus se va folosi tencuiala de asanare respectiv tencuiala pe baza de var.

Tencuiala de asanare se va utiliza in special pentru zonele afectate de umiditate si saruri, deoarece are o structura
poroasa care permite evaporarea apei si reduce riscul de exfoliere a stratului de finisaj. Aplicarea tencuielilor de asanare
contribuie la stabilizarea zidariei si la protejarea materialului istoric, faré a compromite permeabilitatea la vapori.

Tencuiala pe bazd de var este preferatd in interventile de restaurare pentru ca are o buna@ compatibilitate cu
materialele traditionale, asigurand o buna permeabilitate si o esteticé apropiata de finisajele originale. Varul, find un liant
natural, confera elasticitate si reduce riscul de fisurare, integrandu-se armonios in structura istorica a cladirii. Utilizarea
tencuielilor pe bazd de var respectd principile de conservare si autenticitate, contribuind la pastrarea caracterului
arhitectural al monumentului.

Se va analiza posibilitatea pastrarii tamplariilor originale la nivelul ferestrelor exterioare. Se propune asistenta de
specialitate pe durata lucrarilor de reabilitare al elementelor de lemn, metal, mai ales in a decide care elemente pot fi
pastrate si care trebuie schimbate. In cazul ferestrelor inlocuite sau modificate se propune refacerea tdmplariei dupa
modelul original.

in cazul ferestrelor originale, acestea sunt de tip dublu (adici formata din doua randuri de cercevele, interioare si
exterioare, asa cum se gasesc frecvent in cladirile vechi), iar propunerea vizeaza conservarea si reabilitarea tocurilor si a
cercevelelor exterioare. La interior, se propune montarea unor ferestre cu geam termoizolant de tip tripan, in vederea
indeplinirii cerintelor stabilite prin auditul energetic.

Reabilitarea tamplariei de fereastra istorica dubla presupune o interventie etapizata, avénd ca obiectiv conservarea
materialului original si aducerea ansamblului la parametri functionali corespunzétori. Astfel se propune demontarea
controlatd a cercevelelor si a feroneriei, curétarea straturilor de finisaj degradate, tratarea si revopsirea elementelor metalice
precum si inlocuirea elementelor ireversibil deteriorate cu piese compatibile

Geamurile istorice se pastreazi pe cét posibil, iar acolo unde sunt lipsa sau sparte se vor monta panouri din sticla cu
caracteristici apropiate celor originale, fixate prin chituri traditionale. Feroneria se restaureazé prin decapare, ungere si
completare cu piese replica, pentru a asigura functionarea optima a deschiderilor. Etanseitatea se imbunéatateste discret,
prin montarea de garnituri si ajustarea mecanismelor, fara modificarea aspectului vizibil. Finisajele finale constau in
aplicarea de straturi de protectie si vopsea. Intregul proces va respecta principiile de interventie minima, reversibilitate si

compatibilitate materiala.

Se propune inlocuirea cercevelelor interioare ale tamplariei duble cu elemente noi prevézute cu geam tripan, interventia
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se va realiza prin executia unor rame noi, dimensionate pentru a suporta greutatea si grosimea pachetului vitrat
termoizolant. Noile cercevele vor fi realizate din lemn stratificat, cu profil adaptat compatibil vizual cu tdmplaria istorica
péstrata la exterior, si vor integra garnituri elastice si feronerie adecvatd pentru asigurarea etanseitatii si functionalitati.
Montajul geamului tripan se va realiza prin baghete si materiale de fixare reversibile, evitand solutiile care ar putea afecta pe
termen lung integritatea ansamblului.

in cazul tamplariilor care au fost modificate sau inlocuite, se propune realizarea unor tmplarii noi, duble, dupa modelul
istoric, pentru a respecta caracterul cladirii.

S-a ales aceast interventie pentru a nu modifica aspectul vizibil al fatadei, deoarece ochiurile exterioare se pastreaza
in forma lor original, iar noul strat interior asigura o crestere semnificativa a performantelor energetice si de confort.

Asa cum s-a mentionat mai sus, se propune asistenta de specialitate pe timpul lucrarilor de reabilitare, astfel pe timpul
executiei un specialist va decide care elemente pot fi pastrate si care trebuie inlocuite. In cazul inlocuiri principiul va fi de a
folosi elemente similare sau identice, respectiv eficienta energetica.

Acoperisul si invelitoarea se va termoziola si reabilita, pastrandu-si forma initiala. Elementele de lemn vor fi inlocuite iar
invelitoarea se va reface in intregime din tigld ceramica. Se vor crea doud lucame de aerisire pentru spatiul tehnc in
acoperisul corpului C11 care va avea invelitoare din tabla faltuita. Sistemul de colectare al apelor pluviale se va schimba in
intregime, jgheburile si burlanele vor fi din tabla prevopsita.

CORP C12

Se propune conservarea corpului C12, iar pentru exploatarea in conditii de sigurantd a centrului de

experienta se prevede montarea unei pléci prefabricate din beton armat pentru acoperirea golului.

CORP C13

La reabilitarea finisajelor exterioare va avea in vedere indepartarea tuturor elementelor parazitare: cabluri,
copertine construite ulterior si demolarea plaseelor de beton si scérilor metalice de evacuare de pe fatada sud-estica.

Se va avea o grija deosebita in ceea ce priveste reabilitarea decoratiunilor la nivelul cdmpurilor de fatada.

= se va pastra si reabilita prin curatire si rerostuire soclul de piatra naturala

= se va desface tencuiala desprinsa, despicaté sau tencuiala pe bazé de ciment, tencuiala pastrata
se va curata inainte de revopsire

= pe zonele unde se va desface tencuiala se va folosi tencuiald de asanare sau pe baza de var

= se vor reface respectiv reabilita decoratiunile de pe fatada (cornise, bossajele, ancadramentele
ferestrelor, reliefurile sculptate) cu materiale adecvate

= elementele metalice ale copertinei de pe fatada nord-estica vor fi curatati si revopsiti.

Pasarela si copertina care fac legatura intre corpurile C13 si C1 vor fi reabilitate. Elementele metalice ale pasarelei
vor fi curétate si revopsite, iar partea vitrata va fi reconditionata; acolo unde este necesar se vor inlocui panourile existente
de sticla sparte cu panouri noi din sticla. Copertina va primi o invelitoare noud din tabla metalica faltuita, iar capriorii din
lemn vor fi inlocuiti cu elemente noi.

Asa cum s-a prezentat mai sus se va folosi tencuiald de asanare respectiv tencuiala pe baza de var.
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Tencuiala de asanare se va utiliza in special pentru zonele afectate de umiditate si saruri, deoarece are o structura
poroasa care permite evaporarea apei si reduce riscul de exfoliere a stratului de finisaj. Aplicarea tencuielilor de asanare
contribuie la stabilizarea zidariei i la protejarea materialului istoric, fara a compromite permeabilitatea la vapori.

Tencuiala pe baza de var este preferatd in interventiile de restaurare pentru c& are o bund compatibilitate cu
materialele traditionale, asigurand o buna permeabilitate si o estetica apropiata de finisajele originale. Varul, fiind un liant
natural, confera elasticitate si reduce riscul de fisurare, integrandu-se armonios in structura istorica a cladirii. Utilizarea
tencuielilor pe bazi de var respectd principile de conservare si autenticitate, contribuind la péstrarea caracterului
arhitectural al monumentului.

Se va analiza posibilitatea pastrarii tamplariilor originale la nivelul ferestrelor, iar in cazul unde ferestrele au fost
inlocuite si modificate se propune refacerea tamplariei dupa modelul original.

in cazul ferestrelor originale, acestea sunt de tip dublu (adicé formatd din doud randuri de cercevele, interioare si
exterioare, asa cum se gasesc frecvent n cladirile vechi), iar propunerea vizeaza conservarea si reabilitarea tocurilor si a
cercevelelor exterioare metalice. La interior, se propune montarea unor ferestre cu geam termoizolant de tip tripan, in
vederea indeplinirii cerintelor stabilite prin auditul energetic.

Reabilitarea tamplariei de fereastra istorica dubla presupune o interventie etapizaté, avand ca obiectiv conservarea
materialului original si aducerea ansamblului la parametri functionali corespunzatori. Astfel se propune demontarea
controlata a cercevelelor si a feroneriei, curétarea straturilor de finisaj degradate, tratarea si revopsirea elementelor metalice
precum si inlocuirea elementelor ireversibil deteriorate cu piese compatibile

Geamurile istorice se pastreaza pe cat posibil, iar acolo unde sunt lipsa sau sparte se vor monta panouri din sticla cu
caracteristici apropiate celor originale, fixate prin chituri traditionale. Feroneria se restaureaza prin decapare, ungere si
completare cu piese replicd, pentru a asigura functionarea optima a deschiderilor. Etanseitatea se imbunatateste discret,
prin montarea de garnituri si ajustarea mecanismelor, fard modificarea aspectului vizibil. Finisajele finale constau in
aplicarea de straturi de protectie si vopsea. Intregul proces va respecta principiile de interventie minima, reversibilitate si
compatibilitate materiala.

Se propune nlocuirea cercevelelor interioare ale tamplariei duble cu elemente noi prevazute cu geam tripan, interventia
se va realiza prin executia unor rame noi, dimensionate pentru a suporta greutatea si grosimea pachetului vitrat
termoizolant. Noile cercevele vor fi realizate din lemn stratificat, cu profil adaptat compatibil vizual cu tdmplaria istorica
pastratd la exterior, si vor integra garnituri elastice si feronerie adecvaté pentru asigurarea etanseittii si functionalitatii.
Montajul geamului tripan se va realiza prin baghete si materiale de fixare reversibile, evitand solutiile care ar putea afecta pe
termen lung integritatea ansamblului.

S-a ales aceasta interventie pentru a nu modifica aspectul vizibil al fatadei, deoarece ochiurile exterioare se pastreaza
in forma lor originald, iar noul strat interior asigura o crestere semnificativa a performantelor energetice si de confort.

Acoperisul va fi termoizolat, pastrandu-si forma initiala. invelitoare va fi realizatéd din membrana bituminoasa.

Sistemul de colectare a apelor pluviale va fi nlocuit integral, jgheaburile si burlanele fiind executate din tabla prevopsita.

Amenajari exterioare constructiei

in cadrul proiectului se propune amenajarea de zone verzi, alei pietonale si suprafete pavate intre cladirile
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analizate, precum si asfaltarea celor doud cai de acces care delimiteaza perimetrul studiat.

Se prevede realizarea unei alei pavate intre corpurile C6 si C13, cu amplasarea unei instalatii centrale care va
adapta caracterului institutiei ( o instalatie artistica a instrumentului Ciclotron) in fata cladirii C8, pentru a conferi caracterul
unei piete centrale si pentru a marca intrarea principald. Piata centrald va fi pavaté diferit fata de aleea care leaga cele doua
cai de acces asfaltate, avand un model distinct. Aleea centrala va fi tratata cu un pavaj cu configuratie geometricé inspirata
de legéturile chimice ale elementului SiO, — magma, una dintre temele principale ale centrului de experiente.

Intre cladiri vor fi amenajate zone inierbate, plantate cu arbori de talie medie cu coroana sferica sau coroana la
nivelul ramurilor, spatii de sedere si suprafete pavate. in coltul format intre corpurile C6 si C8, inchis de coridorul de
legatura, va fi amenajat un spatiu de recreere pentru copii, unde se propune utilizarea dalelor din granule de cauciuc. in
coltul opus, intre corpurile C8 si C13, delimitat de celalalt coridor de legéturd, se propune amplasarea unei instalati
constituit dintr-o roc& vulcanica de dimensiuni mari montat pe un ax rotativ tematice, in concordanta cu specificul centrului.

Aleea situatd in spatele cladirilor C6, C8 si C13 va fi asfaltata si va fi insotitd de zone verzi, suprafete pavate si
arbori, amplasati intre scarile de evacuare construite in vecinatatea cladirilor. Aceasté alee va asigura legatura cu muzeul
comunismului, proiect aflat in curs de realizare.

Se propune folosirea placajelor din piatra taiatd sau cioplita din roci vulcanice pentru utilizarea materialelor de
pavaj tipice intregului spatiu. Pe langa andexzit, se vor folosi granit, bazalt, riolit sau dacit.

Se recomanda utilizarea mobilierului care sa imbine functionalitatea cu valoarea estetica si educationala, se vor
folosi blocuri din rocé vulcanica ca material de baza, in combinatie cu lemn de esenté tare, de preferinta stejar, pentru a
asigura durabilitate si integrare armonioasa in peisaj. Mobilierul va fi conceput sub forma unor structuri geometrice coerente,
inspirate de principii matematice precum proportia de aur, simetria si alinierea directionald. Mobilierul va amplasat in toate
zonele ale terenului studiat, distribuit intr-un mod echilibrat.

INSTALATII ELECTRICE

In cadrul documentatiei se prevad lucrarile de instalatii electrice aferente investitiei sus mentionate.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza printr-un racord conectat la reteaua electricé de joasa tensiune din
zona(Prin alimentarea existenta de la postul de transformare din incinta fabricii de tutun) . Punctul de masura si separare
intre furnizor si beneficiar va fi un bloc de masura si protectie trifazat BMPT propus la nivelul punctului de alimentare. Din
acest BMPT se va alimenta tabloul electric general.

Reteaua de distributie interioard se realizeazd dupa schema de tip TN-C-S, in care conductorul de protectie
distribuit este utilizat pentru intreaga schema, de la firida de bransament pana la ultimul punct de consum.

Tensiunea de alimentare este de Un=230V/ 400V. Pi= 563 kW, Pc= 197 kW.

Tabloul electric general se va amplasa in interiorul cladirii in C-10 la parter, protejaté si accesibila pentru interventii
in caz de incendiu, conform planurilor. Pentru tablou general se va prevede un dispozitiv de protectie diferentiala de 300mA,
conform schemelor monofilare si Normativului 17-2011 art.4.2.2.8.

Distributia energiei electrice se va realiza din tabloul electric general — TEG cétre tablourile electrice secundare

prevazute in fiecare corp de cladire, din care se alimenteaza circuitele de iluminat si prize, conform planurilor si schemelor
monofilare.
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Alimentare cu energie verde

Pentru alimentarea cl&dirii cu energie alternativa, energie verde, se va prevedea 2 sisteme de panouri fotovoltaice
de tip on-grid (invertor), energia electrica produsé fiind utilizaté pentru a alimenta tabloul electric general TEG.

Instalatia va fi alcatuita din urmatoarele componente:

- panouri fotovoltaice policristaline de minim 500W

- sigurante fuzibile de c.c

- invertoare trifazate care transforma curentul continuu in curent alternativ

- tablou electric de curent continuu

- tablou electric de curent alternativ

- contor digital pentru masurarea energiei injectate in retea

- descarcatoare de supratensiune

Panourile fotovoltaice functioneaza atat la lumina directa cat si la lumina difuzé (cu un randament redus). Montajul
panourilor fotovoltaice se va realiza orientat spre nord-est si sud-vest, prin fixarea structurii pe suprafata plana a
acoperisului, conform planurilor. Modulele fotovoltaice se vor lega la invertoare in 13 serii (stringuri) de maxim cate 20
panouri, legaturile fiind prevazute cu diode pentru izolare, in cazul unui defect la unul din panouri celelalte ramanand in
functiune. Pentru legaturile intre elementele sistemului fotovoltaic se vor folosi cabluri solar PV 1x10mmp U./U
600/1000Vac, 900/1800Vdc si conectori fotovoltaici MC4, IP68.

Conectorii trebuie s& asigure legaturi perfecte, cu rezistente de contact minime astfel incat s& nu afecteze
randamentul instalatiei cu caderi de tensiune suplimentare.

Se vor utiliza patru invertoare trifazate cu o putere maxima a invertorului de 40kW. Invertoarele fac conversia
curentului continuu in curent alternativ, asigurand calitatea frecventei la 50Hz. Tensiunea de iesire rezultata va fi de
230/400V. Datorita interconectarii cu consumatori diversi, invertoarele vor fi cu unda perfect sinusoidala, cele cu unda
sinusoidald modificatd nesatisfacand cerintele de calitate. Pentru protectia sistemului fotovoltaic impotriva fulgerului se
prevad descarcatoare de supratensiuni.

Energia medie produsé de panouri este de 640kWh/zi; 19,200kWh/luna; respectiv 230,400kWh/an si va fi folosita
pentru alimentarea receptorilor electrice (iluminat, prize, echipamente/aparate, etc.).

Surplusul de energie se va transfera catre Sistemul Energetic National prin intermediul unui contor cu dublu sens.
Montarea acestui contor nu face obiectul acestei documentatii.

Alimentarea receptoarelor cu rol de securitate la incendiu

Alimentarea tabloului electric de consumatori vitali (sistemul de desfumare) se va face dinaintea intreruptorului
general aferent cladirii. Pentru asigurarea alimentarii din doud surse independente, conform Normativului 17-2023 art.7.22.1,
se propune amplasarea unui generator de curent care asigurd dubla alimentare cu energie electrica §i functionarea pe o
perioada in care tensiunea de alimentare de la retea este intreruptd. Comutarea sistemului de alimentare se va realiza
printr-un automat de tip AAR, prevazut in interiorul cladirii in incaperea tablou electric, iar amplasarea generatorului se va

face in exteriorul cladiri pe o platformd amenajatd langa aceasta, conform planurilor. Cablul de alimentare al
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echipamentelor cu rol de securitate la incendiu se va face cu cablu avand performanta imbunatétita la foc conform
Normativului [7-2023.

Alimentarea echipamentelor cu rol de securitate la incendiu (sursa de tensiune, echipament de control si
semnalizare, centrala de desfumare) se va face inaintea intrerupatorului general, cu cablu rezistent la foc tip NHXH FE180
E90 si sistem de pozare rezistent la foc (cleme sau tub de protectie).

Traseele circuitelor electrice vor fi protejate cu teava de protectie si vor fi pozate ingropat in tencuiala, aparent pe
tavan sau pozate pe pat cablu/jgheab metalic.

La executarea lucrarilor se vor respecta normele de protectia muncii iar muncitorii vor avea de efectuat instructajul

de protectia muncii la zi, precum si normativele de mai sus si toate legile aferente in vigoare.

Instalatii de iluminat interior

Nivelurile de iluminare au fost calculate conform cerintelor si valorilor indicate in Normativul NP 061/2002.

Instalatia de iluminat va asigura nivele de iluminat intre 100 - 500 lux in functie de destinatia incaperiilor. Pentru
asigurarea iluminarii necesare a incaperilor se vor folosi corpuri de iluminat cu LED intre 1x7.5W-1x50W.

Corpurile de iluminat vor fi a

limentate intre faza si neutru. Circuitele de alimentare a corpurilor de iluminat au o putere instalata de maxim
1000W si sunt separate de cele pentru alimentarea prizelor.

Se interzice suspendarea corpurilor de iluminat direct prin conductele de alimentare. Dispozitivele de suspendare
ale corpurilor de iluminat (carlige de tavan, dibluri, etc.) se aleg astfel incat sa suporte faré deformare o greutate de 5 ori mai
mare decéat a corpurilor de iluminat, dar cel putin 10 kg.

Gradul de protectie al corpurilor va fi in concordanté cu locul montarii, conform Normativului [7-2011. Se vor monta
corpuri de iluminat etange, cu grad de protectie minim IP54.

Comanda iluminatului se va face manual, prin intermediul intrerupatoarelor/panourile de comanda iluminat sau
automat prin intermediul senzorilor de prezenta/crepuscular. intrerupatoarele corespund modului de pozare a circuitelor si
gradului de protectie cerut de mediul respectiv. Inéltimea de montaj a intrerupatoarelor si comutatoarelor va fi la 1.1m,
masuraté de la nivelul pardoselii finite pana in axul aparatului si la cel putin de 0.6m faté de o sursa de apa.

Circuitele electrice de 230V, care alimenteaza corpurile de iluminat din interior vor fi realizate cu cablu N2XH
3x1.5mmp, respectiv N2XH 5x1.5mmp, conform schemelor monofilare. Pentru protejarea circuitelor electrice de iluminat se
vor utiliza disjunctoare cu protectie diferentiala.

Instalatii de iluminat de siguranta

Se prevad urméatoarele categorii de iluminat de siguranta:

Pentru marcarea cailor de evacuare se va prevedea iluminat de securitate pentru evacuare inscriptionat cu ,EXIT"
(montat in interior) si neinscriptionat (montat in exteriorul usilor de acces). Corpurile de iluminat de evacuarea se vor monta
pe céile de evacuare, la fiecare usa de iesire, in grupuri sanitare cu suprafaté peste 8 mp i in grupuri sanitare prevazute
pentru persoane cu dizabilitati. Se vor monta luminoblocuri 1x7.5W cu o perioada de functionare permanenta si de minim 3

ore (180 de minute) la intreruperea iluminatului normal. Corpurile de iluminat vor asigura un nivel minim de 1 Ix in orice
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punct al cailor de evacuare la nivelul pardoselii.

Pentru marcarea hidrantilor de incendiu interiori se va prevedea iluminat de securitate local inscriptionat cu
,HIDRANT” (montat deasupra hidrantului). Se vor monta luminoblocuri 1x7.5W cu o perioada de functionare de minim 3 ore
(180 de minute) la intreruperea iluminatului normal. Corpurile de iluminat vor asigura un nivel minim de 5 Ix iluminare
verticala.

Pentru indicarea pozitiilor unor echipamente si aparate se va prevedea iluminat de securitate local (montat
deasupra fiecarui echipament si aparat). Corpurile de iluminat local se vor monta pentru fiecare declansator manual de
alarmé, sting&tor, tablou electric pentru iluminat de siguranta si in grupuri sanitare/ vestiare cu suprafete mai mare de 8mp.
Se vor monta luminoblocuri 1x7.5W cu o perioada de functionare de minim 3 ore (180 de minute) la ntreruperea
iluminatului normal. Corpurile de iluminat vor asigura un nivel minim de 5 Ix iluminare verticala.

Pentru incaperea unde se va amplasa centrala de semnalizare si detectie incendiu, in incaperea TEG si langa
panou repetor se va prevede iluminat de securitate pentru continuarea lucrului prin montarea unui kit special cu acumulatori
in interiorul corpurilor de iluminat, acest kit va asigura functionarea iluminatului pe o perioada de minim 3 ore (180 de
minute). Corpurile de iluminat vor asigura 10% din nivelul de iluminare mentinutd pentru iluminatul normal (valoare medie),
dar nu mai mic de 15 Ix, cu exceptia incaperii centralei de semnalizare si detectie incendiu, unde nivelul de iluminare nu va
fi mai mic de 200Ix.

Pentru incéperile cu suprafatd mai mare de 60 mp se va asigura iluminat de securitate impotriva panicii prin
montarea unui kit special cu acumulatori in interiorul corpurilor de iluminat, acest kit va asigura functionarea iluminatului pe
o perioada de minim 60 de minute. Corpurile de iluminat vor asigura un nivel de minim 0.51x la nivelul pardoselii in fiecare
punct al suprafetei incaperii, excluzand o zona perimetrald de 0.5m si socotind incéperea goala (fara mobilier).

Pentru incaperea unde se va in locurile in care sunt montate armaturi (de exemplu, vane, robinete si dispozitive de
comanda-control) ale unor instalatii si utilaje care trebuie actionate in caz de avarie se va prevede iluminat de securitate
pentru interventii prin montarea unui kit special cu acumulatori in interiorul corpurilor de iluminat, acest kit va asigura
functionarea iluminatului pe o perioadd de minim 3 ore (180 de minute). Corpurile de iluminat vor asigura 10% din nivelul de
iluminare mentinuta pentru iluminatul normal (valoare medie), dar nu mai mic de 15 Ix, cu exceptia incaperii centralei de

semnalizare si detectie incendiu, unde nivelul de iluminare nu va fi mai mic de 200Ix.

Instalatii de forta/prize

Toate circuitele de prize vor fi protejate la plecarea din tabloul electric cu intrerupatoare automate prevazute cu
protectie de tip diferential cu declansare la un curent de defect de 30mA, cu exceptia circuitelor dedicate, conform
schemelor monofilare si specificatiilor de aparataj.

Pentru diminuarea riscului de incendiu se vor utiliza dispozitive pentru detectarea defectelor de arc electric de tip
AFDD pentru circuitele de curent alternativ al caror curent nominal nu depaseste 32A, conform art.4.2.2.10 din Normativul
I7-2011 (act. in 2023).

Circuitele de prize 230V, care alimenteaza prizele cu impamantare vor fi realizata cu cablu de cupru cu izolatie de
tip N2XH 3x2.5mmp pozate in tuburi de protectie din LSZH, iar circuitele electrice de 400V, care alimenteaza receptoarele

electrice vor fi realizate cu cablu de tip N2XH 5x2.5mmp si N2XH 5x4mmp, conform schemelor monofilare. Alimentarea
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tablourilor electrice vor fi realizate cu cablu din cupru de tip N2XH.

Se va evita instalarea circuitelor de prize pe suprafete calde (in lungul conductelor pentru distributia agentului
termic), iar la intersectarea cu acestea se va pastra o distanta minima de 12cm. Pe traseele orizontale comune, circuitele de
prize se vor monta sub cele de incalzire si deasupra celor de curenti slabi la o distanta de minim 25cm.

Racordurile electrice sunt dispuse pe circuite independente, corespunzator gradului de importanta a acestora. in
zonele tehnice, in grupuri sanitare cat si in zonele exterioare s-au prevézut prize cu grad de protectie sporit tip IP54 sau
IP65, cu capac de protectie, in restul zonelor fiind de tip IP20.

Traseele circuitelor electrice vor fi protejate cu teava de protectie LSZH si vor fi pozate ingropat in tencuiala,
aparent pe tavan sau pozate pe pat cablu/jgheab metalic.

La executarea lucrarilor se vor respecta normele de protectia muncii iar muncitorii vor avea de efectuat instructajul

de protectia muncii la zi, precum si normativele de mai sus i toate legile aferente n vigoare.

Instalatie de legare la pamant

Imobilul va fi prevazut cu instalatie de legare la pamant artificiald prin pozarea unei platbande din O-Zn 40x4 mm
pe marginea imobilului la care sunt racordati electrozi de legare la pdméant. De la instalatia de legare la pamant se vor
conecta tablourile electrice, generatoare de curent, centralele de tratare a aerului, chillerele, lifturile, stélpile de iluminat,
paratrasnetul si sistemele de prindere panouri fotovoltaice prin platbanda de Ol-Zn cu sectiunea de 40x4mm. Platbanda se
va monta la o adancime de 0.7-0.8m iar la aceasta se vor suda/racorda electrozi de impamantare din Ol-Zn avénd forma de
cruce cu lungimea de 1.5-2.0m.

In interior se vor folosi bare pentru egalizarea potentialelor conectate la reteaua de echipotentializare. Astfel de
bare se vor monta si pe jgheaburile de cabluri, la ele conectandu-se elementele metalice aflate la inaltime: tevi/conducte
metalice, etc.. Jgheaburile metalice de sustinere a cablurilor trebuie sé fie de asemenea legate la pamént prin conductorul
principal de impaméntare si trebuie sa fie asigurata continuitatea electrica a tronsoanelor de jgheab. in centrala termica se
vor executa legéturi de echipotentializare suplimentare prin care se vor conecta la conductorul principal de protectie (PE)
toate elementele metalice/conductoare ale instalatiilor si structurii din spatiul respective.

La conectarea la priza de pamant se vor prevedea piese de conexiune. Tn momentul realizarii sistemului de legare
la pamant se va verifica rezistenta sistemului de legare la pamént care trebuie sa fie mai mica de 1 ohm. in cazul in care
aceasta nu este realizatd, se vor introduce electrozi suplimentari. Montarea si interconactarea sistemului se va realiza cu
respectarea prevederilor Normativului 17-2023.

Instalatie de paratrasnet
Se va prevedea o instalatie de protectie la trasnet, care va asigura un nivel de protectie Nivel Il intarit, prin
amplasarea a doua dispozitive de amorsare tip PDA de cupru autotestabil. Cele doud PDA-uri vor fi amplasate astfel incat

raza lor sa acopere intreaga zona a ansamblului de cladiri, in urmatorul fel:

. Pe cladirea C6: la o indltime minima de 4,00 m fatd de cota maxima a cladirii, pe o tija de otel, asigurand
0 raza de protectie minima de 52 m.

. Pe cladirea C8: la o inaltime minima de 5,00 m fatd de cota maxima a cladirii, pe o tija de otel, asigurand
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o raza de protectie minima de 65 m.

Paratrasnetul autotestabil permite verificarea facila a functiondrii dispozitivului de amorsare, inclusiv in situatiile in
care accesul la paratrasnet este dificil. Dispozitivul se compune dintr-un circuit de test integrat in paratrasnet, completat cu
un modul extern de alimentare solara si comunicatie, fixat pe tija centrala a paratrasnetului. Testul poate fi initiat prin
telecomanda, de la sol sau de pe acoperisul constructiei, la o distantd maxima de 50 m. Circuitul de test indica starea
dispozitivului prin aprinderea unor LED-uri de mare luminozitate, amplasate pe partea inferioara a carenajului din ofel
inoxidabil.

Fiecare dispozitiv se racordeaza prin minimum doud coborari realizate din conductor circular D = 8 mm catre
reteaua de legare la pdmant, conform planurilor. Pe coborérea cea mai scurtd se va monta un contor digital pentru
inregistrarea impulsurilor de supratensiune cauzate de lovituri de trasnet, amplasat deasupra piesei de separatie, conform
planurilor.

Conectarea instalatiei de paratrasnet la instalatia de legare la pamént se va realiza prin intermediul pieselor de
separatie. La finalizarea sistemului de legare la pamant, se va verifica rezistenta totald, care trebuie sé fie mai mica de 1 Q.
In cazul in care aceasta nu se realizeaz, se vor introduce electrozi suplimentari.

Instalatii de curenti slabi

Cablarea cladirii se va realiza prin racordare cu fibra opticd pana in camera TEG de la parter unde se va amplasa
un modem. Din acest modem se conecteaza cu cablu FTP, echipamentele propuse de date.
Instalatia de voce date

Cladirea modernizata se va racorda la retelele de telecomunicatii - telefonie, internet, cablu tv - servcii care se vor
aduce in cladire prin racordul de fibra optica. Pentru instalatiile de curenti slabi - retea voce-date. Se vor prevedea mai multe
dulapuri de tip Rack IT 19" executate intr-un cabinet metalic cu usa transparenta si fante de ventilatie care se va monta
aparent pe perete si se va amplasa conf. planselor. In aceste rack-uri se vor instala echipamentele active si pasive ale
retelei voce-date (switch, router, patch-panel etc. si alte echipamente de curenti slabi (DVR, sistem sonorizare, alarma,
sistem BMS, etc)). Fiecare rack va fi echipat cu switch-uri cu management, patch panel, router, sursa neintreruptibila
(UPS), etc. Din rack-uri, printr-o distributie ramificata, se vor conecta echipamentele prevazute. Se vor prevedea prize de
date, acces point uri, se va conecta sistemul de supraveghere video, sistemul de alarma, sistemul de sonirizare si centrala
de efractie.

Reteaua se va realiza folosind cabluri specifice - de date montate in canale din PVC pozate aparent pe perete, pe
paturi de cablu si /sau ingropat in pereti conform planselor. Se vor folosi prize de date tip RJ45 cat.6 (ecranate) si cabluri de
retea tip UTP cat.6. Prizele de curenti slabi vor fi de tip modular si se vor instala in doze si rame independente sis au rame
comune cu prizele de 230V alaturate, conform plansei. Traseele sistemelor de curenti slabi se vor executa cu cabluri
specifice montate in tuburi de protectie din pvc pozate incastrat. Cele doua cabluri de curenti slabi ale grupurilor de prize P2
se vor monta in acelasi tub din PVC. Pozitiile exacte de amplasare a prizelor se vor realiza conform planurilor, in functie de
planul de mobilare a spatiilor interioare. Inaintea executiei instalatiilor de curenti slabi, executantul va lua legétura cu
furnizorii serviciilor respective, acestia avand in anumite cazuri mentiuni particulare in ceea ce priveste transmisia respectiv
receptia semnalelor.
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Alimentarea sistemelor de curenti slabi se vor realiza cu cablu de cupru cu izolatie de tip N2XH 3x2.5mmp prin
intermediul unei surse de rezerva cu regulator de tensiune de tip UPS.
Instalatia de alarmare impotriva efractiei
in conformitate cu prevederile Anexei 1 la H.G. nr. 301/2012, cu modificérile si completarile ulteriore, privind
cerintele minimale de securitate, pe zone functionale si categorii de unitdti, obiectivele din aceasté categorie trebuie sa aiba
urmatoarele masuri de securitate:
- Subsistem de alarmare la efractie
- Subsistem de control acces

- Subsistem de supraveghere video

Instalatii de detectare, semnalizare si avertizare a unui eventual incendiu

Conform P118/3 - 2015 este necesara echiparea cladirii cu instalatii de detectare, semnalizare si avertizare
incendiu.

Echipamentul de control si semnalizare (ECS) aferente IDSAI (instalatii de detectare, semnalizare si avertizare
incendiu) se amplaseaza in C8 - P 03 Birou, conform planurilor. Conform Normativului P118/3 — 2015 art.3.9.2.1 alin.g
accesul la ECS este permis doar persoanelor specializate si desemnate in conditiile legii. De la aceastd centrala se va

realiza conectarea sistemului de detectie incendiu. Centrala de detectie prevazuta va fi cu minim 4 bucle de detectie.

Conditii generale
Sistemul de detectie si semnalizare incendiu este astfel conceput pentru a realiza urméatoarele functji:
o Detectia din timp a inceputurilor de incendiu.
e Protectia spatjilor cu detectoare adecvate.
» Avertizarea sonora si optica in cazul unei posibile alarme de incendiu.
e Actionarea controlerelor subsistemului de control acces in caz de incendiu(deblocarea usilor de
evacuare).
e Oprirea in caz de incendiu a sistemului de climatizare/ ventilare
o Pornirea in caz de incendiu a sistemului de desfumare
o Inchiderea in caz de incendiu a clapetelor antifoc de pe instalatia de ventilare.
o Inchiderea in caz de incendiu a electrovanei de gaz.
o Monitorizare starea statiei de pompare, nivelul apei de incendiu min,max si electrovana de incendiu.
e Coboréarea in caz de incendiu a ascensorului la parter.

Nivelul de acoperire este: acoperire totala.

Descrierea sistemului de detectie si avertizare incendiu
Sistemul de detectie si semnalizare incendiu de fatd are ca scop realizarea protectiei contra incendiilor a tuturor
spatiilor protejate. La realizarea proiectului s-a avut in vedere faptul c& manipularea sistemului se va realiza de catre

personalul autorizat. Pentru sistemul de detectie si semnalizare incendiu s-au avut in vedere urmatoarele masuri de
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securitate:
utilizarea detectoarelor de fum in fiecare spatiu cu pericol de incendiu, montate pe planseu/ tavan si
n tubulatura de ventilare;
utilizarea sirenelor locale interioare si exterioare;
prevederea butoanelor manuale de alarmare pe caile de evacuare;

prevederea module adresabile pentru comandarea echipamentelor conventionale;

Structura sistemului de detectie si semnalizare incendiu
Sistemul este structurat astfel:

.

< 1 centrald adresabild de incendiu cu minim 4 bucle - 250 adrese/bucla (fiecare detector se va asimila pe cate o adresa
diferita):
< dispozitive de detectie (notate prescurtat in plange):
e detectoare de fum optice montate pe tavan DF
e detectoare de fum + temperatura optice montate pe tavan DFT
o detectoare de fum optice montate in spatiul din tavan DFS
e detectoare de fum optice montate n tubulatura de ventilare DFV
++ dispozitive manuale de alarmare:
e butoane manuale de alarmare incendiu Bl
% dispozitive de avertizare la incendiu:
e sirene alarmare locale Sl
e sirene alarmare exterioare SE
o dispozitive de alarmare optice AO
% dispozitive de comanda
e module adresabile pentru comandarea echipamentelor cu rol de securitate la incendiu
o centrala desfumare pentru comandarea echipamentelor de desfumare

e comunicator GSM la distanta

Instalatii de automatizare si monitorizare a cladirii (BMS)

Se va realiza un sistem de automatizare si control al instalatiilor prevazute in aceasta cladire.

Sistemul de management si control al instalatiilor (BMS) este un sistem de achizitie si procesare date, bazat pe
aplicatii si programe, configurat in statii locale de automatizare cufunctionare independenta si cu posibilitatea comunicarii cu
dispecerul central.Sistemul BMS propus are o structura modulara si flexibila, si asigura extinderea statilor locale si
aplicatiilor acestora, in concordanta cu cerintele ulterioare. Statiile locale comunica intre ele si cu dispecerul central folosind
transmisia digitala de date pe cablu LON/ BUS.

Majoritatea elementelor/ echipamentelor ~ de instalatii vor fi integrate in acest sistem B.M.S. de gestiune

centralizatd a cladirii pentru a asigura cea mai bund metoda de control si supraveghere a solutiei de incalzire, ventilare
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climatizare si iluminat
Sistemul B.M. S. va asiguré urmatoarele functii:
e urmdrirea starii sau a valorilor tuturor parametrilor din sistem;
» controlul acestora si posibilitatea modificarii lor;
o crearea de istorice ale starii echipamentelor;
 alarmarea si actionarea asupra unor echipamente specializate.
Sistemul B.M.S. va gestiona urmatoarele aplicatii:
» Sistemul de incalzire si climatizare
o Starea de functionare sau defectare a instalatiei HVAC
« Starea de functionare sau defectare a instalatiilor de detectie si avertizare in caz de incendiu

o Comanda partiala sistem de iluminat

INSTALATII SANTIATER
Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa a incintei fabricii de tutun se face printr-un bransament de apa racordat la reteaua de
alimentare cu apa a localitatii existente in zona ce satisface necesarul de apé al incintei in scopuri menajere si necesarul de
apa pentru stingerea unui eventual incendiu. De la caminul de apometru existent se va realiza alimentarea cu apa rece a
grupului de cladiri printr-un racord PEHD De 63 mm Pn 10 bar, conform planului de situatie.

{n caminul de apometru se va amplasa un apometru Dn 32 mm.

Apometrul se va monta intr-un camin existent.

Apometrul se va monta conform detaliilor prezentate in partea desenata, intre doi robineti de trecere cu racorduri
olandeze pentru a se putea interveni cu usurinta in cazuri de defectiune inlocuirea aparatului sau verificarea periodica.

Din acest camin de apometru se vor alimenta cu apa cladirile printr-o conducta PEHD De 63 mm, L= 62 ml.
Canalizarea menajera

Evacuarea apelor menajere de la fiecare imobil se va realiza prin extinderea retelei de canalizare din incinta si
realizarea de racorduri de canalizare menajera . Extinderile si reteaua vor fi realizate din conducté de PVC KG 110-250 iar
apele se vor deversa in refeaua de canalizare menajera ce traverseaza incinta studiata si se descarca in reteaua de pe
strada Tigaretei. Reteaua din incinta este DN 400mm .

Canalizare pluviala

Apele pluviale de pe invelitoarea cladirii si cele de pe zonele de circulatie pietonala se va colecta printr-o retea de
canalizare propusa , retea ce se va conecta in reteaua de canalizare pluviala existenta in incinta Dn 500 mm. Colectarea
apelor pluviale de pe acopris se va face prin colectori de terasa sau sistem de jgheaburi si burlane. Din aceste burlane
apele se devarsa in reteaua de canalizare propusa in incinta. Apele pluviale de pe zonele de circulatie pietonala se
colecteaza prin rigole cu capac de fonta carosabil sau guri de scurgere carosabile, prevazute conform proiectului de
sistematizare verticala si se colecteaza in reteaua de canalizare pluviala, conform planurilor. Apele pluviale scurse de zona

de drum de acces din incinta (zona din dreptul accesului ) se colecteaza prin guri de scurgere carosabile si se conecteaza



|° PLANSHOW SRL

sfantu gheorghe, 520023, str. gbdri ferenc, nr. 19, bl. 5, s¢. a, et 3, 3p. 7, jud. covasna, cui. RO 33168387, nr. req. com. j14/1 2512014, iban: ROG0 INGB 0000 9999 0434 4849, www.planshow.ro, e-mail. office@planshow ro, tel: 0741919671

la o retea de canalizare pluviala PVC KG 160-250 mm la capatul careia este prevazut un separator de hidrocarburi.
Separatorul va avea un debit de 30 I/s (minim 23 I/s). Apele din acest separator de hidrocarburi se devarsa in reteaua de
canalizare pluviala conventional curata Dn 500 mm existenta.

Instalatii sanitare

La executarea instalatiilor sanitare se prevede alimentarea cu apd si evacuarea apelor menajere de la
spalatoarele din oficiu si de la obiectele sanitare din grupurile sanitare echipate corespunzétor cu: lavoar, vas wc si
pisoar.

Alimentarea cu ap& a incintei fabricii de tutun se face printr-un bransament de apa racordat la reteaua de
alimentare cu apa a localitétii existente in zona ce satisface necesarul de apa al incintei in scopuri menajere si necesarul de
apa pentru stingerea unui eventual incendiu. De la caminul de apometru existent se va realiza alimenatarea cu apa rece a
grupului de cladiri printr-un racord PEHD De 63 mm Pn 10 bar, conform planului de situatie. Conducta de apa va intra in
fiecare cladire ( in zona consumatorilor, in zona centralei termice de unde se vor alimenta consumatorii de apa printr-o
retea arborescenta. In punctul de alimentare cu apa a cladirii se vor porevedea vane de izolare, filtre de apa si un
dedurizator de apa.

Apa caldi menajera necesara grupurilor sanitare se va asigura local prin boilere de preparare apa calda menajera
cu functionare electrica avand capacitatea de aproximativ 30-50 I.

Alimentarea cu apa rece si calda a obiectelor sanitare se va face prin conducte din PE-Xa. Conductele se vor
monta inglobat in pereti si pardoseala si/sau aparent pe tavan. Conductele se vor izola termic.

Obiectele sanitare: lavoarele vor fi din portelan sanitar cu picior iar vasele de closet vor fi tot din portelan sanitar
in constructie CIL cu rezervor din portelan montat pe cadrul de wc.

In grupurile sanitare sunt montate sifoane de pardoseala din polipropilend la care se racordeaza lavoarul.

Evacuarea apelor menajere se face de la fiecare obiect sanitar prin coloane si se scurge prin camine de
canalizare menajera prevazute in incinta din care apele se devarsa in reteaua de canalizare menajera a localitati.

Deoarece cota canalizarii este apropiata de cota subsolului in caminele din exteriorul cladirii, pe conductele de
canalizare se vor prevedea clapete de sens.

Evacuarea condensului de la echipamentele de climatizare se va face prin conducte de polipropilena si conducte
de PVC Kg iar in punctele de racordare la reteaua de canalizare se vor prevedea sifoane cu bila pentru retinerea
mirosurilor.

Coloanele de canalizare vor fi prevazute obligatoriu cu compensatoare de dilatatie (mufe de compensare PP) si cu
piese de curtire din PP, corespunzator diametrului conductei si obligatoriu cu caciuli de aerisire la capetele superioare ale
coloanelor. Coloanele de ventilare se vor scoate obligatoriu in exteriorul cladirii prin invelitoarea cladirii.

Piesele de curatire, in ghene, se vor amplasa la cota de +0,4- +0.8 m fata de cota pardoselii de la fiecare nivel al
cladirii. De asemenea, pe traseele verticale se vor prevedea compensatoare de dilatatie, cate unala 4 m.

Conducta de canalizare prin care se evacueazi apa menajera din imobil va fi trecuta prin fundatje, printr-un tub de
protectie, amplasate la 0 adancime de minim 0.80 m fata de cota terenului natural.

Conductele de canalizare se vor monta cu o pantd minima de curgere de 2% in interiorul cladirii si de minim 0,6%
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in exteriorul cladirii.
Conducta de alimentare cu apa va fi montata n sapatura sub adancimea de inghet, adica -1.10 m.

Toate conductele de apa si canalizare ce se vor monta in exterior vor fi pozate in sapatura sub adancimea de

inghet pe un pat de nisip de minim 10 cm sub conducta si cu acoperirea a minim 10 cm de nisip deasupra conductei.

Canalizare pluviala interioara

Clanalizarea pluviala aferenta fiecari cladiri va fi prevazuta in - sistem cu scurere gravitationala. ~ Colectarea
apelor pluviale se face prin intermediul jgheaburilor si a burlanelor sau a receptoarelor de tip terasa. Apele pluviale de pe
acoperis se vor conecta in reteaua de canalizare pluviala ce se va reabilita in incinta din care apele pluviale se vor descarca
in reteaua de canalizare pluviala a localitatii existente in zona.

Reteaua de canalizare pluviala exterioara va avea forma arborescenta si va avea diametre cuprinse intre PVC KG
110-315 mm.

Instalatii de stins incendiu
Hidranti de incendiu interiori

Conform Normativului P118/2 -2013 este necesara asigurarea protectiei imobilului din incinta impotriva unui
eventual incendiu cu hidranti de incendiu interiori Dn 2",

Cladire se incadreaza ca si cladire de importanta deosebita B.

Conform normativului P118/2 este necesara asigurarea stingerii unui eventual incendiu cu hidranti interiori. Se va
asigura functionarea a 2 jeturi de apa 2 x 2.1 I/s. In total 4.2 I/s.

Perioada de functionare a hidrantilor de incendiu interiori este de 60 minute, conform P118/2 art 4.35.

Pentru asigurarea debitului de minim 2.1 l/s pentru un hidrant de incendiu interior cu furtun plat L= 20 m, avem
nevoie de o presiune de minim 3.7 bar avand in capatul furtunului cu un ajutaj cu diuza de 13 mm, conform Anexa 5 din
P118/2.

Reteaua de alimentare cu apa a hidrantjlor interiori se prevede din teava de OL Dn 2'-2 1/2". In cladiri sunt
prevazuti hidranti interiori Dn 2" cu furtun plat avand lungimea furtunului de 20 ml, conform planurilor.

Reteaua de stingere se va prevede de tip apa-apa.

Hidrantii de incendiu interiori se pot monta aparent sau ingropat, marcandu-se corespunzétor. Marcarea hidrantilor
se va face prin iluminat de securitate montat deasupra acestora.

Asigurarea debitului de apa necesar si a presiunii de functionare necesare se va face de la gospodaria de apa
proprie.

Hidranti de incendiu exteriori
Conform normativului P118/2-2013 este necesara dotarea imobilului cu hidranti de incendiu exteriori pentru
stingerea unui eventual incendiu. Deoarece cladirea, conform scenariului de securitate la incendiu, este incadrata in gradul
I de rezistenta la foc, avand risc de incendiu mic si volumul situat intre 15.001 si 30.000 se va asigura un debit de:
Qnec=15Is, cf. anexa 7 din P118/2-2013
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Debitul de apa asigurat de la un hidrant de incendiu Dn 80 mm este de minim 5 I/s. Incinta este prevazuta o retea
de hidranti exteriori pe care sunt amplasati in jurul cladirilor hidranti de incendiu Dn 80 mm care asigura debitul de apa
necesar.

Montarea hidrantilor este realizata la o distanta mai mare de 5.0 m fata de cladire si la o distanta de max 90ml
fata de cladire. Raza de actiune a hidrantilor este considerata de maxim 120 ml, deoarece presiunea de lucru este asigurata
direct de la hidranti. Perioada de functionare a hidrantilor de incendiu exteriori este de 3 ore(180 min), conform P118/2.

Apa necesara pentru functionarea hidrantilor de incendiu interiori si exteriori este asigurata de la gospodaria de
apa proprie

Instalatii de irigat zone verzi
Alimentarea cu apa pentru irigat

Se va propune un sistem de irigat pentru udarea intregii zonelor verzi prevazute conform planselor de arhitectura
in incinta.

Suprafetele de spatiu verde din incinta obiectivului pentru care s-a proiectat sistemul automatizat de irigatie, au
fost stabilite de comun acord cu beneficiarul si proiectantul peisagist.

Sursa de apa va fi asigurata de la reteaua de alimentare cu apa stradala care asigura debitul de apa si presiunea
de functionare necesara.

Fereastra de udare zilnica stabilitd prin proiect este de 2h-3h (intermitent in intervalul orar 21:00 - 08.00),
dimensionarea retelei de distributie a apei si a alimentarii cu apa respectand aceasté cerinta. Stropirea suprafetelor de
spatiu verde se va realiza cu aspersoare telescopice, instalate subteran, amplasate corespunzétor pentru realizarea unei
irigatii uniforme pe intreaga suprafata propusa.

Apa provenitd de la sursa de apa va fi preluata in reteaua de PEHD ce urmeaza a fi construita pentru alimentarea
sistemului automatizat de irigatii. Suprafetele de spatiu verde din cadrulincintei pentru care s-a proiectat sistemul
automatizat de irigatie, au fost stabilite de comun acord cu Beneficiarul si arhitectul peisagist

La calcularea timpilor de udare si a cantitatilor de ap3, s-a considerat o norma medie de 4 mm/zi (4l/m?) pentru
toate suprafetele considerate, urmand ca pentru zonele de expozitie sudicd, fara umbrire din partea arborilor, sa se ajusteze
timpii de udare corespunzator in faza de exploatare.

Stropirea suprafetelor de spatiu verde se va realiza cu aspersoare telescopice, instalate subteran, amplasate
corespunzator pentru realizarea unei irigatii uniforme pe intreaga suprafata propusa.

Apa provenitd de la sursa de apa va fi preluata in reteaua de PEHD ce urmeaza a fi construité pentru alimentarea
sistemului automatizat de irigatii.

S-a proiectat o retea de transport si distributie a apei de stropire formaté dintr-o conductd principala din PEHD cu
De 40mm iar retelele secundare de bransare a aspersoarelor se vor realiza cu conducta din PEHD cu De 32mm.

S au prevazut zone in care irigarea se realizeaza prin furtune de irigare prin picurare, furtulele prevazute avand
diametrul prevazut D 16-20 mm. Alimentarea acestor furtune se va face din sistemul de irigatie, prin intermediul
electrovanelor . Prin intermediul unui fortun principal de alimentare D 32 mm se vor alimenta mai multe furtune de irigare

prin picurare, conform planselor.



P PLANSHOW SRL

h sfantu gheorghe, 520023, str. gbdri feranc, nr. 19, bl. 5, sc. &, et. 3, ap. 7, jud. covasna, cui. RO 33168307, nr. reg. com. j14/125/2014, iban: ROGO INGB 0000 9999 0434 4849, www.planshow.ro, e-mail: office@planshaw o, lel: 0741819671

Fiecare zona de irigatie (retea secundara individuald cu aspersoare / furtune de irigare ) este alimentata din
conductele principale prin intermediul unei vane cu deschidere / inchidere comandata electric. Electrovanele se monteaza
ingropat in camine de vizitare din polietilen ranforsata. Electrovanele au fost grupate céte doud sau patru in acelasi camin.
Amplasarea acestora si detalile de montaj in camin sunt indicate in proiect.

Comanda electrica de inchidere / deschidere a electrovanelor este data de un dispozitiv / modul de comanda
programabil pe 9 V, cu alimentare cu baterii, ce se monteazd de asemenea in cadminele de irigatii pentru electrovane.
Modulele de comand prevazute in acest proiect pot comanda 1 sau 4 electrovane in masura in care acestea se monteaza
intr-un camin cu 1 sau 3/4 electrovane grupate.

Sistemul de comanda previzut constd din module de comanda alimentate cu baterii ce se monteaza in acelasi
camin de irigatie cu electrovanele pe care le comanda, nefiind astfel necesara realizarea unei retele de cablu semnal.

Conexiunile electrice intre modulele de comanda si solenoidul electrovanelor se realizeazé in cdminul de vizitare
folosind conectori rezistenti la apa si umezeald, iar modulele de comanda au gradul de protectie electrica IP68.

S-a intocmit proiectul de amplasare a aspersoarelor fixe si rotative pentru intreaga suprafaté propusa (Scara 1:
200) , apoi in baza acestuia s-a realizat proiectul tehnic pentru sistemului de irigatii automatizat cu impartirea in zone de
udare (retele secundare de conducte cu aspersoare) conform debitului stabilit, si indicarea tuturor elementelor de instalatii
ce urmeaza a fi executate subteran.

In baza proiectului tehnic de irigatie s-a determinat necesarul zilnic de apa pentru stropirea spatjilor verzi propuse.

Tn baza proiectelor realizate s-au intocmit Listele cu cantitati de lucrari, Lista de echipamente si Caietul de Sarcini
pentru executie.

INSTALATII TERMICE

Prin Tema de Proiectare, s-a ales un sistem de incalzire cu centrala termica avand functionare pe gaze naturale,
in condensatie.

Sistemul de incalzire al cladirii va folosi ca si agent termic apa calda, prin sistem de incalzire cu radiatoare pentru
grupurile sanitare, depozite si  ventiloconvectoare cu 2 sau 4 tevi pentru restul spatiilor. Pentru asigurarea aerului proaspat
se vor folosi 4 centrale de tratare aer, fiecare cladire beneficiind de un agregat de tratare aer individual, care va asigura aer
tratat la o temperatura de aprox +30°C. Echilibrarea hidraulica a instalatiei se va face local, cu ajutorul robinetilor de reglaj
din ansamblul distribuitor — colector si de pe echipamente. Asigurarea agentului de racire se va realiza de la un ansamblu
de doua chillere cu functionare in pompa de caldura ce asigura o putere de 200kW bucata, in total fiind instalata o putere
de 400kW. Aceste agregate de racire se vor monta la etajul cladirii C10, in spatiul ventilat natural si special amenjat.
Chillerele vor functiona in pompa de caldura.

Pentru golirea apei din instalatiile de incalzire se prevad armaturi de golire atat conducta de tur si retur cat si pe
echipamente.

Instalatia va fi prevazuta si cu robineti automati de aerisire si degazare in punctele superioare ale instalatiei .

Cazanele alese conform breviar de calcul vor fi cu tiraj fortat, cu functionare pe gaze naturale si vor fi amplasate in
camera dedicata din parterul cladirii C10, in apropierea peretelui exterior pentru a facilita conectarea la cosul de fum.

Au fost prevazute guri de admisie a aerului proaspat.
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Descrierea sistemului de incalzire

Pentru a asigura conditiile de microclimat si igenico sanitare s-a prevézut o instalatie proprie de incalzire centrala
care va asigura in incaperi temperaturile optime cuprinse intre 10-22°C in functie de destinatja incaperilor.

Incalzirea cladirii se va face prin doua centrale termice de pardoseala cu puterea de minim 300 kW fiecare, in
total 600 kW, ce vor asigura necesarul de incalzire si preincalzire aer proaspat necesar ventilarii (alimentarea centralelor de
tratare aer). Centrale termice vor fi complet echipate cu pompe de recirculare, vas de expansiune si supape de siguranta.
Amplasarea echipamentelor se va face in camera special destinate acesteia aflate la parterul cladirii C10, conform planselor
desenate.

Pentru cedarea cildurii din agentul termic s-au prevazut un sistem de incalzire cu radiatoare si
ventiloconvectoare cu 2 sau 4 tevi. Ventiloconvectoarele vor asigura atat incalzirea cat si racirea incaperilor in care sunt
prevazute.

Distributia va fi prevazuta a fi ramificatd, iar conductele vor fi prevazute a se monta cu o panté de scurgere de min.
0,01% in vederea asigurarii aerisirii instalatiei. Pentru radiatoarele portprosop si radiatoarele de tip panou distributia
agentului termic se realizeaza arborescent din distribuitoarele / colectoare amplasate in apropierea ansamblului de
radiatoare. Alimentarea ventiloconvectoarelor se va realiza in sistem ramnificat, atat ingropat in sapa imobilului cat si in
aparent pe tavan.

Transportul agentului termic se va face cu teava de polipropilena cu insertie metalica, teava de Pe-Xa si tevi din
otel. Teava de otel va fi cu montaj aparent iar conductele de polipropilena si Pe-Xa se vor poza aparent pe tavan si partial
cu montaj ingropat in pereti .

Reglajul temperaturilor interioare se va face prin cronotermostati montati in fiecare incapere conectati la
ventiloconvectoarele prevazute in incapere. Cronotermostatele se vor conecta la un sistem centralizat al cladirii iar relajul
temperaturilor interioare se poate realiza centralizat.

Impuritdtile din instalatia de incilzire se vor colecta in filtrul de impuritati prevazut pe retur inainte de intrare in
cazane.

Centrala termica

Pentru incalzirea cladirii se vor alege centrale termice de pardoseala cu puterea de minim 300 kW fiecare, in
total 600 kW ce va asigura necesarul de incalzire si preincalzire aer proaspat asigurat de CTA
In camera centralei termice se vor prevedea :

- 2 centrale termice de minim 300 kw

- 4 distribuitoare/ colectoare

- 1 schimbator de caldura apa- agent etil glicol

- vase de exansiune

- elemente de siguranta 1" ce declanseaza la PN 3 bar

Centralele termice vor avea prevazuta aspiratia aerului necesar arderii din incapere si se va prevedea o grila de

ventilare in perete cu dimensiunea de minim 500x400 mm. Evacuarea gazelor de ardere se va face prin cos de fum. Cosul



P PLANSHOW SRL

sfantu gheorghe, 520023, str. gadri ferenc, nr. 18, bl. 5, 5¢. a, 6t. 3, ap. 7, jud. covasna, cui. RO 33188397, nr. reg. com. j14/125/2014, iban: ROBO INGE 0000 9999 0434 4849, www.planshow ro, e-mail. office@planshaw ro, tel: 0741919671

de fum se va prevedea pe fatada cladirii pana la inaltimea de +1.0 m peste inaltimea aticului cladirii, aproximativ pana la
inaltimea de +12.0 ml Acest cos de fumva fi cu pereti dublii izolat, conform planurilor.

Camera centralei termice se va proteja prin amplasarea unui senzor de gaz conectat la electrovana de alimentare
cu gaz a centralelor termice.

Centralele termice se vor prevedea cu sistem de conexiune agent termic conform cu prevederilor producatorului de
cazan, conectarea centralelor termice fiind realizata in bucla tickermann pana la distribuitoarele/ colectoare.

Se prevad doua pompe pe fiecare circuit de incalzire , conform schemei centralei termice.

Pentru preluarea dilatarilor se va prevedea cate un vas de exansiune pe fiecare centrala termica. Se vor prevedea
vase de expansiune individuale si pentru fiecare distributor/ colector. Pe conducta de conectarea a vasului de expansiune
se va prevedea o supapa de siguranta 1", P= 3 bar. Agentul termic in sistem va avea presiunea de minim 1.8 bar in
incaperea centralei termice (la T ag=70/50°C). Centralele termice vor avea prevazute elemente de siguranta (supape de
siguranta 17)

Dimensiunea incaperii centralei termice va fi de aproximativ Lxl : 7.7m x 5.0m,

H=3.84m. Volum incaperi este de aproximativ 147mc. Suprafata vitrata minima necesara este de S= 2.94mp iar
suprafata vitrata existenta este de aproximativ S= 5.32mp.

Camera centralei termice va fi compartimentata cu pereti rezistenti la foc si delimitata cu usi rezistente la foc
conform P118/99 conform planse desenate.

In cadrul proiectului de instalare a sistemelor de ventilare si climatizare, pentru asigurarea unui nivel maxim de
siguranta in caz de incendiu, s-a prevazut ca ventiloconvectoarele si centralele de tratare a aerului sa fie conectate la
sistemul de detectare incendiual cladirii.

In cazul unui incendiu, sistemul de detecte incendiu v-a comanda oprirea automata a tuturor ventiloconvectoarelo
si centralelor de tratare a aerului. Aceasta masura este esentiala pentru a preveni propagarea fumului si a gazelor toxice
prin sistemele de ventilatie, contribuind astfel la protectia vietilor umane si la limitarea daunelor.

Integrarea acestui sistem asigura ca, in cazul declansari unei alarme de incendiu, echipamentele de climatizare vor
fi oprite imediat si traseele de alimentare ale acestora vor fi sectionate cu ajutorul clapetelor automate rezistente la foc.
Acest sistem este 0 componenta critica a strategiei generale de securitate la incendiu si va fi implementata in conformitate
cu specifiicatiile tehnice ale echipamentelor si cerintelor legislatiei in vigoare.

Pentru buna functionare a instalatiilor s-au prevazut dispozitive de aerisire si golire a instalatjilor, filtre pentru apa,
un dedurizator de apa si un dispozitiv anticalcar cu rezonanta magnetica care va putea sa reduca depunerile de calcar in

instalatiile interioare de incalzire.

Se va avea o deosebitd grija in timpul executiei s& nu ramina nici 0 zond neaerisita deoarece instalatia va
avea un randament scazut.

Amplasarea centralelor termice se va face intr-0 incapere special amenajata pentru acest lucru respectand
prevederile din P118/99.

Pentru controlul sistemului de incalzire se va prevedea un sistem de automatizare care va cuprinde

cronotermostatele prevazute in fiecare incapere, aceste cronotermostate se vor conecta si se vor integra intr-un sistem

centralizat. Setarea sistemului centralizat se va putea face local sau de la unitatea centrala de automatizare.
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Instalatii de ventilare

Pentru asigurarea ventilarii cladirii se propune realizarea unei instalatii de ventilare. Sistemul de ventilare se
compune din doua centrale de tratarea a aerului prevazute cu recuperator de caldura, baterie de incalzire, baterie de racire,
filtre de aer, sistem de automatizare, etc. Centrale de tratare vor avea un debit de aer cuprins intre 1300-9000mc/h si vor
functiona cu aport de aer proapsat 0-100% , conform planselor desenate.

Fiecare cladire din acest ansamblu este dotata cu centrala de ventilare aer individuala.

Debitele de ventilare au fost calculate conform normativului 15 si a normei europene EN 15251

Conform tabelului 1 din En 15251 alegem un debit de 7 I/s* persoana(25.2 mc/h*pers) si un debit de aer aditional
de 1.4 I/s*mp(5.04 mc/h).

Realizand calculele pentru incaperile in care vor stationa persoane rezulta un debit total de aer necesar ventilarii
de minim 10.000 mc/h.

Acest debit se va imparti in 2 centrale de tratare aer ce vor asigura un aport de aer proaspat de 100% astfel :

CTA 3 pentru cladirea C10 : 1300 mc/h

CTA 4 pentru cladirea C13 : 9000 mc/h

Sistemul de ventilare se va realiza din tubulaturi din tabla zincata cu sectiune circulara  si sectiune rectangulara.
Introducerea si evacuarea aerului se va realiza prin grile, difuzoare si anemostate. Conectarea difuzoarelor la tubulatura de
ventilare se va face cu tubulatura flexibila. Comandarea sistemului de ventilare se va face printr-un sistem de automatizare
centralizat.

Tubulatura de ventilatie prevazuta se va izola termic cu izolatie din vata minerala rezistenta la foc. Pentru a evita
trecerea focului prin tubulatura de ventilare prin peretii cu rezistenta la foc se prevad piese de trecere etansate si clapete
rezistente la foc conectate la centrala de semnalizare si detectie incendiu.

Centralele de tratare aer vor fi prevazute cu batrerie de incalzire si baterie de racire . Aerul introdus iarna va avea o
temperatura de aprox +28-- +30°C

Aerul introdus vara va avea o temperatura de aprox +20-- +23°C

Instalatii de climatizare
Instalatia de climatizare se va prevedea pentru intreagul ansamblu de cladiri, compus din cladirea C10 si cladirea C13..

Pentru a asigura temperaturi optime pe perioada verii s-a prevazut o instalatie proprie de climatizare care va
asigura in incaperi temperaturile optime cuprinse intre 24-26°C in functie de destinatia incaperilor.

Necesarul de racire al cladirii a fost realizata conform planurilor de arhitectura.

Sistemul de climatizare prevazut se compune din 2 chillere cu puterea de aproiximativ 200 kw/ bucata iar pentru
cedarea agentului de racire se vor utiliza ventiloconvectoare cu 2 sau cu 4 tevi.

Ventiloconvectoarele prevazute vor fi cu 2 si/sau cu 4 tevi si vor asigura incélzirea si climatizarea spatilor.
Asigurarea agentului termic de récire se va face prin intermediul a doua agregate de racire de tip Chiller cu puterea termica
de aproximativ 200 kW bucata, in total find instalata o putere de 400kW, montate la etajul cladirii C10, Spatiu ventilat natural
special conceput pentru montarea agregatelor de climatizare.
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Distributia agentului de racire se va face printr-o butelie de egalizare a presiunii , un schimbator de caldura agent
apa si agent etil glicol si 2 distribuitoare /colectoare montat in camera tehnica de la subsol. Din distribuitor se alimenteaza
prin mai multe circuite separate urmatorii consumatori :

- Sistemul de climatizare cu ventiloconvectoare

- Centrala de tratare aer CTA 3

- Centrala de tratare aer CTA 4

Distributia va fi prevazutd a fi ramificatd, iar conductele vor fi prevézute a se monta cu o panta de scurgere de min.
0,01% in vederea asigurarii aerisirii instalatiei.

Transportul agentului termic se va face prin conducte de otel in spatiul centralei termice si cu conducte din otel si
polipropilena pentru alimentarea ventiloconvectoarelor si a centralelor de tratare aer.

Reglajul temperaturilor interioare se va face printr-un termostat de ambient ce va fi montata in fiecare
camera/spatiu.

Impuritatile din instalatia de incélzire se vor colecta in filtrul de impuritati prevazut pe retur inainte de intrare in
cazan.

Pentru buna functionare a instalatiilor s-au prevazut dispozitive de aerisire si golire a instalatiilor si filtre pentru apa.

Se va avea o deosebita grija in timpul executiei s nu ramana nici o zona neaerisita deoarece instalatia va avea
un randament scazut.

D.N.S.H.;

Principiul ,a nu prejudicia in mod semnificativ’ (ONSH - ,Do No Significant Harm") este definit prin Regulamentul
852/2020 si se refera la modul in care o activitate se raporteaza la cele sase obiective de mediu (OM1 - atenuarea
schimbdrilor climatice, OM2 — adaptarea la schimbarile climatice, OM3 - Utilizarea durabilé si protejarea resurselor de apa si
a celor marine, OM4 — Economia circulard, inclusiv prevenirea Economia circulard, inclusiv prevenirea generérii de deseuri
si reciclarea acestora, OM5 - Prevenirea si controlul poluérii aerului, apei i solului, OM6 - Protectia si restaurarea
biodiversitatii si ecosistemelor) si daca activitatea respectiva aduce prejudicii semnificative vreunuia dintre aceste obiective
de mediu.

Investitia propusa AMENAJAREA UNUI CENTRU DE EXPERIENTA / CASA DE JOACA STIINTIFICA IN FOSTA
FABRICA DE TIGARETE are in vedere renovarea moderata a fondului construit din Municipiul Sfantu Gheorghe prin
cresterea performantei si eficientei energetice a cladirilor studiate, utilizarea eficienté a resurselor si reducerea emisiilor de
gaze cu efect de serd, find propuse interventii ce au ca scop imbunatatirea eficientei energetice respectiv cresterea
performantei energetice a cladirilor prin reabilitarea energeticé a acestuia, cresterea ponderii de surse regenerabile, precum
si alte masuri auxiliare, complementare investitiei de baza si care asigurd durabilitatea, siguranta in exploatare si
functionalitatea cladirii dupa reabilitarea energetica.

Renovarea energeticd (moderatid sau aprofundatd) a fondului locativ regional are o influentd global pozitiva
obiectivelor de mediu. Investitia propusé face parte dintr-un program amplu de renovare a cladirilor de la nivel regional, care
s& contribuie la cresterea eficientei energetice, conducand la o imbunatatire substantiald a performantei energetice a
fondului construit regional si la reducerea semnificativa a emisiilor de gaze cu efect de sera (GES).

Conform orientdrilor tehnice privind aplicarea principiului de ,a nu prejudicia in mod semnificativ’, atunci cand o
masura este monitorizata intrucat sprijind 100 % unul dintre cele sase obiective de mediu, se considera c& aceasta masura

este conforma cu principiul DNSH in ceea ce priveste obiectivul respectiv. Asa cum se va ardta mai jos investitia propusa
satisface aceasta cerinta.
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Prin investitia propusa nu exista influente negative asupra climatului actual si al climatului viitor preconizat, asupra

activitatii in sine sau asupra oamenilor, naturii sau activelor, fiind preconizatd imbunatatirea mediului construit,

Masurile de atenuare/ masurile compensatorii care pot preveni, reduce si compensa cat mai mult posibil
orice efecte negative semnificative asupra mediului / demonstrarea conformitatii acestor masuri cu principiul ,,Do

No Significant Harm” (DNSH)

Obiectiv de mediu

Masura propusa

Observatii / Explicatii

OM1 - atenuarea
schimbarilor
climatice

Termoizolarea cladirii conform cerintelor din audit
energetic
Schimbarea tamplariei exterioare conform
cerintelor din audit energetic.
Refacerea instalatiilor electrice cu scopul
reducerii consumului de energie electrica
Refacerea instalatiilor de incalzire cu scopul
reducerii consumului de energie.
Schimbarea robinetelor de apa cu unele noi
automatizate respectiv al rezervorului de apa al
toaletelor cu scopul reducerii consumului de apa
Instalarea panourilor fotovoltaice cu scopul
reducerii consumului de energie
Pe timpul executiei se vor avea in vedere
urmatoarele:

se vor utiliza utilaje si mijloace de
transport cat mai putin poluante

mijloacele de transport incarcate cu
materiale fine usor antrenate de vant se vor
acoperi in mod corespunzator

procesele tehnologice mari, generatoare
de praf, ca de exemplu demolérile, umpluturile cu
pamant etc. vor fi reduse in perioada de vant
puternic.

In auditul energetic
documentatiei se arata ca prin
investitia propusa se reduce
emisia de gaze cu efect de serd
(GES).

atasat

OM2 - adaptarea
la schimbarile
climatice

utilizarea de materiale ignifuge si rezistente la foc
pentru reducerea riscurilor pentru cladire si pentru
utilizatori in cazul unui incendiu declansat de un
cutremur

utilizarea materialelor rezistente la apa cu scopul
protejdrii cladirii in caz de inundatie

montarea tamplariei exterioare noi (unde este
cazul) de calitate superioara — cu scopul cresterii
etanseitatii cladirii si al protejarii in cazul unei
temperaturi exterioare ridicate

utilizarea materialelor rezistente la inghet si
termoizolarea cu sisteme termoizolante de
calitate superioara cu scopul protejarii cladirii in
caz de temperaturi scazute.

Prin reducerea emisiei de gaze de
serd al cladirii respectiv prin
respectarea masurilor propuse pe
timpul executiei investitia propusa
nu duce la cresterea efectului
negativ al climatului actual si al
climatului preconizat.

Proiectul include masuri de
adaptare la schimbarile climatice
ludnd in considerare folosirea
eficienta a resurselor.

Totodatd pe baza Raportului de
mediu pentru PR Centru se poate
enunta ca proiectul nu este
vulnerabil la eventuale fenomene
climatice (probabilitatea acestora
fiind foarte scazuta sau existand o
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protejare adecvata).

OM3 - Utilizarea | Nu este cazul. in imediata apropiere al investitiei
durabila si nu se gaseste apa de suprafata iar
protejarea nu se propun lucrari care sa

resurselor de apa
si a celor marine,

afecteze consumul de apd, astfel
proiectul NU are efecte negative
previzibile asupra utilizarii durabile
si protejarii resurselor de apa si a
celor marine ori impact asupra
acestor resurse, ludnd in
considerare atat efectele directe
cat si pe cele indirecte, de pe
parcursul duratei de viatd a
investitiilor.

OM4 - Economia

circulard, inclusiv
prevenirea

generarii de
deseuri si

reciclarea acestora,

se propune utilizarea materialelor si tehnologiilor
care reduc cantitatea de deseuri generate.
Deseurile rezultate din activitatea de reabilitare /
construire vor fi recuperate si reciclate conform
cerintelor legislatiei europene. (va fi sarcina
beneficiarului monitorizarea gradului de
recuperare si de reciclare)

Prin proiect (organizare de
executie) sunt prevazute masuri
adecvate de gestionare si
management al deseurilor
provenite din activitati de
constructie si demolari generate
pe santier sa fie pregatite pentru
reutilizare, reciclare si alte
operatiuni de valorificare.

OM5 - Prevenirea
si controlul poludrii
aerului, apei si
solului.

In cadrul reabilitarii nu se prevede demolarea
elementelor de constructii care contin materiale
nocive. In cazul in care se vor gasi astfel de
materiale care trebuiesc demolate - aceste
elemente vor fi tratate separat (manipulate si
depozitate cu o grija deosebita) si transportate la
0 unitate care poate prelua astfel de deseuri.

in interior nu se vor utiliza materiale continand
ceruri si lacuri, sau formaldehida (din placaj),
compusi  organici  volatili  cancerigeni  si
substantele ignifuge din numeroase materiale sau
radonul.

Se vor utiliza materiale, tehnologii si utilaje care
conduc la reducerea zgomotului, a prafului si a
emisiilor poluante in timpul lucrarilor de renovare.

Prin proiect se asigura reduceri ale
emisiilor in aer si la o imbunatatire
ulterioara a sanatatii publice prin
cresterea performantei de izolare
termica a anvelopei cladirii.

OM6 - Protectia si
restaurarea
biodiversitati  si
ecosistemelor

Nu este cazul.

Pe baza Raportului de mediu
pentru PR Centru se poate enunta
ca amplasarea proiectului este in
afara sau in apropierea zonelor
sensibile din punctul de vedere al
biodiversitatii (reteaua de arii
protejate Natura 2000, siturile
naturale nscrise pe Lista
patrimoniului mondial UNESCO si
principalele zone de biodiversitate,
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r | [ precumsi alte zone protejate |

New European Bauhaus (NEB);

Proiectul de reabilitare a fost conceput in spiritul valorilor si principiilor New European Bauhaus (NEB), urmarind
integrarea sustenabilitatii, esteticii si incluziunii intr-un ansamblu de cladiri istorice de categoria A, fosta fabrica de tigarete
din municipiul Sfantu Gheorghe. Transformarea ansamblului intr-un centru de experienta/casé de joacé are scopul de a
revitaliza patrimoniul industrial si de a-l reintegra in viata comunitatii.

New European Bauhaus (NEB) este o initiativd lansatd de Comisia Europeand la sfarsitul anului 2020, avand ca
scop conectarea obiectivelor de mediu ale Pactului Verde European (European Green Deal) cu cultura, creativitatea si viata
de zi cu zi.

in esenta, este o miscare interdisciplinara care reuneste arta, arhitectura, stiinta, tehnologia si inovatia sociala,

pentru ca tranzitia catre un mod de viatd mai durabil sa nu fie doar ecologica si eficienta din punct de vedere economic, ci si
frumoasa si incluziva.

Principalele sale valori:

o Sustenabilitate - responsabilitate fatd de mediu, neutralitate climatica, economie circulara.

o Estetica - frumusetea spatiilor si obiectelor in care traim si lucram.

o Incluziune — implicarea comunitatilor, justitie sociald, solutii accesibile pentru toti.
Obiective:

o Crearea de cladiri si cartiere sustenabile.

« Stimularea materialelor si tehnologiilor inovatoare.

» Conectarea actorilor din domeniul artistic, stiintific si industrial.

» Consolidarea identitatii europene n jurul unui mod de viaté durabil.

Investitia AMENAJARE CENTRU DE EXPERIENTA / CASA DE JOACA STIINTIFICA IN FOSTA FABRICA DE
TIGARETE din Sfantu Gheorghe se aliniaza foarte bine cu valorile si principiile New European Bauhaus (NEB), mai ales

pentru ¢a implica reabilitarea patrimoniului industrial si transformarea acestuia ntr-un spatiu educational si cultural.

Principiu Aplicare practica

Sustenabilitate (Durabilitate | - Reutilizarea cladirilor existente pentru reducerea amprentei de carbon
ecologica si energetica) (principiul ,re-use before build new")

Reducerea impactului asupra mediului, | - Folosirea materialelor naturale, reciclate sau locale pentru lucrarile de

eficienta  energeticd,  economie | restaurare.

circulara. - Introducerea solutiilor pasive pentru eficientd energetica: izolatii naturale,
ventilatie naturald, ferestre restaurate performant.

- Integrarea surselor regenerabile de energie (panouri fotovoltaice, pompe de
caldur, iluminat LED).

- Amenajarea spatilor verzi si introducerea vegetatiei pentru reglarea
microclimatului urban si biodiversitate.

Esteticd (Frumusete, identitate si | - Restaurarea cu grija a valorii arhitecturale si detaliilor originale ale ansamblului
armonie vizuald) industrial.
Frumusetea spatilor in care traim, | - Combinarea patrimoniului istoric cu interventii contemporane discrete, intr-un

lucram si invatdm, ca parte a bunastarii | dialog vizual intre vechi si nou.
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umane. - Amenajarea interioarelor in stil contemporan, cu materiale calde, naturale si
spatii flexibile, luminoase.
- Integrarea artei contemporane, a instalafiilor interactive si a designului
participativ in muzeu.

Incluziune (Participare, | - Consultarea comunitatii locale si a fostilor angajati ai fabricii in procesul de

accesibilitate, echitate sociala)

Implicarea  comunitatii, ~deschidere

catre toti, egalitate de acces.

planificare.

- Asigurarea accesibilitatii pentru persoane cu dizabilitati: rampe, lifturi, ghidaje
tactile, panouri Braille.

- Crearea de spatii educationale pentru toate varstele

- Amenajarea zonelor publice deschise: curti interioare, gradini, cafenea

educationala

Inovatie si interdisciplinaritate
Conectarea stiintei, tehnologiei, artei si

educatiei pentru un impact durabil.

- Colaborarea intre arhitecti, artisti, ingineri, educatori si cercetatori.

- Dezvoltarea expozitilor interactive si utilizarea tehnologiilor digitale
educationale.

- Crearea unor laboratoare de inovatie.

- Implementarea sistemelor inteligente de monitorizare a consumurilor si a

experientei vizitatorilor.

Cultura si identitate europeana
Promovarea valorilor europene prin

dialog intre trecut si viitor.

- Valorificarea patrimoniului industrial local ca parte a identitatii urbane si
europene.

- Stabilirea de parteneriate cu alte muzee europene de stiinta.

- Promovarea educatiei culturale si a evenimentelor care conecteaza traditia cu

tranzitia verde.

Proiectul isi propune sa devind un exemplu de regenerare urband sustenabild si inovatoare, in deplind

concordanta cu principiile New European Bauhaus, oferind comunitatii un spatiu de invatare, dialog si inspiratie.

Facilitati/adaptarea infrastructurii/echipamentelor pentru accesul persoanelor cu dizabilitafi, altele decat minimul

legislativ:

in cadrul proiectului se propun lucrari care ajutd accesul persoanelor cu dizabilitati:

rampe si lifturi cu design accesibil (inclinatie corectd, butoane tactile si audio)

- planuri si harti tactile 3D ale cladirilor, la intrare/casele de scaréa

- locuri de parcare rezervate mai aproape decat minimul impus

- camera mama si copilul din cladirea C8 - camera cu lumina redusa si zgomot minim pentru persoanele cu

autism sau hipersensibilitate senzoriala

- Pe timpul functionarii se vor lua urméatoarele masuri pentru facilitatea persoanelor cu diferite dizabilitati:

- Audioghiduri cu descrieri narative adaptate persoanelor cu deficiente de vedere, disponibile pe smartphone

sau dispozitive dedicate
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- Personal instruit in interactiunea cu persoane cu diverse tipuri de dizabilitati
- Ateliere si tururi ghidate adaptate (grupuri mici, ritm lent, explicatii simplificate sau multisenzoriale)
- Asistenti sau voluntari disponibili la cerere — nu doar la nevoie evidenta

- Bilete insotitor gratuite si rezervare prioritara pentru persoanele cu dificultati

Mecanisme suplimentare fatd de minimul legislativ privind asigurarea respectdrii egalitéfii de sanse, de gen si
nediscriminarii

Aceste mecanisme propuse, asumate de catre beneficiar, vor fi implementate pe perioada de functionare al
Centrului de experineta:

- Mecanism suplimentar institutional prin politica interna extinsa de diversitate si incluziune cuprinzand:

o denumirea unui ofiter / responsabil dedicat pentru egalitate de sanse si diversitate, chiar daca legislatia nu
obliga explicit la acest rol

o descrierea unui sistem confidential de raportare a discriminarii sau hartuirii, care sa permita sesizari
anonime, analizate de un comitet etic independent.

- Mecanism eductional si cultural prin

o organizara unor traininguri pentru personal privind limbaj incluziv, prevenierea biasurilor inconstiente
sau recunoasterea si gestionarea comportamentelor discriminatorii

o campanii interne si externe de constientizare (ex. afise, mesaje vizibile, evenimente tematice in jurul
zilelor internationale relevante — Ziua Diversitatii, Ziua Femeii, Ziua Persoanelor cu Dizabilitti etc.)

- Mecanism operational printr-un sistem de feedback permanent din partea publicului privind accesibilitatea si
incluziunea (formulare, QR code, intrebare speciala in chestionarele de satisfactie).

Mdsurile suplimentare fati de obligatiile legale in domeniul dezvoltarii durabile si imunizérii climatice precum si
actiuni de protejare a biodiversitatii din zona urbana

Asa cum s-a prezentat mai sus in cadrul proiectului se propun masuri in domeniul dezvoltarii durabile si imunizari
climatice:

- Masuri privind ridicarea eficientei energetice si reducerea amprentei de carbon:

o Instalarea unor panouri fotovoltaice sau solare termice integrate discret (pe acoperisuri secundare
sau cladiri anexe) pentru autoconsum.

o Implementarea de sisteme inteligente de monitorizare a consumului energetic (BMS — Building
Management System).

o Utilizarea de materiale respirabile compatibile cu monumentele istorice (var hidraulic).
o Recuperarea caldurii din sistemele HVAC si folosirea de ventilatie cu recuperare de energie.

o lluminat LED cu senzori de prezentd in interior si exterior, reducand consumul energetic si poluarea
luminoasa.

- Masuri privind adaptarea la schimbarile climatice:

o Crearea de zone umbrite. (prin pergolele propuse asupra intrarilor la cladirele unde arhitectura
permite respectiv zona umbrita propusa la cladirea C7 respectiv intre cladirile C8 si C6)
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o Realizarea de acoperisuri verzi / terase vegetale (partial pe corpul de cladire C8).
- Masuri de protectie a biodiversitatii urbane:

o Amenajarea unor zone verzi cu plante locale, explicate prin panouri interactive cu posibilitatea de
instalarea hotelurilor pentru insecte sau cuiburi de pasari

o Folosirea iluminatului exterior cu senzori si lumina calda pentru reducerea polurii luminoase.
- Masuri luate prin educatia si implicarea comunitatii:
o Amenajarea unor laboratoare interactive unde vizitatorii pot invata practic.

o Implementarea unui sistem de colectare separata a deseurilor cu design educativ (panouri care
explica traseul reciclarii)

2.2.c. trasarea lucrarilor

Nu este cazul

2.2.d. protejarea lucrarilor executate si a materialelor de santier

Conform cele prevazute in caietele de sarcini de specialitate.
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2.2.e. organizare de santier

Lucrarile de executie se vor desfasura numai in limitele incintei. Traficul pietonal si cel rutier nu va fi
afectat.

Accesul principal al santierului va fi de pe strada Kés Karoly, in coltul vestic al parcelei prin poarta
existentd. Printr-o imprejmuire temporara se va inchide santierul si se va separa zona de lucru de restul terenului.
Un aspect foarte important in construirea imprejmuirii va fi, ¢a pe timpul executiei accesul in cladirea principala al
Ansamblului Fabricii de Tigarete (cladirea C1) va fi asigurat printr-o alee protejata.

Accesul principal de pe strada Kos Karoly va raméne functionald dar se va fi folosi pentru accesul la
cladirile functionale si pe timpul executiei. Totusi in cazuri exceptionale se va folosi si pentru accesul santierului
astfel se propune montarea unei porti in imprejmuirea propusa dealungul drumului de acces dinspre aceasta
poarta.

Se vor forma dou mari zone de organizare de santier pentru depozitarea deseurilor, al materialelor de
constructii respectiv amplasarea containerelor si barcilor de organizare de executie. Zona de dimensiuni mai
reduse se va forma in coltul vestic al parcelei, la sud, dar in apropierea accesului principal sus mentionat. A doua
zona libera de pe parcela folosita pentru organzare de executie va fi zona din coltul estic al parcelei.

Pe aceste doud zone vor fi amplasate containerele de moloz, platformele acoperite sau neacoperite pentru
materialele de constructii — servind ca si depozite intermediare respectiv bardcile de organizare de santier
adapostind vestiarul muncitorilor, depozitul de mana si de scule, grupul sanitar, birourile.

Panoul de santier va fi amplasat in apropierea portji din coltul vestic al parcelei.

In cazul in care executantul doreste s& ocupe temporar domeniul public va solicita autorizatia de la
Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe.

Este responsabilitatea constructorului intocmirea si autorizarea noilor planuri de organizare a executiei in

conformitate cu utilajele / echipamentele detinute si technologiile preferate.

La executja lucrarilor se va respecta legislatia de protectia muncii in vigoare.
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